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חוות דעת מומחה
בנושא דירת: מאיר כרמל, שבט יששכר 21

בית המשפט:                                                                 מספרנו:                             תאריך: 21/04/2026 

בעניין    :  מאיר כרמל, שבט יששכר 21                       

שם המומחה: ירדן כהן                                                 מקום עבודתו: אלונה הנדסה                                                        
 כתובת: קשאני פתח תקווה

אני החתום מטה, נתבקשתי על ידי מאיר כרמל לחוות את דעתי המקצועית בשאלה המפורטת להלן, שנתעוררה בבית המשפט
בעניין הנדון. אני  נותן חוות דעתי זו במקום עדות בבית המשפט ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב, שלעניין הוראות החוק

הפלילי בדבר עדות שקר בשבועה בבית המשפט, דין חוות דעתי זו כשהיא חתומה על-ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית
המשפט.

ואלה פרטי השכלתי

הרני בוגר של הפקולטה להנדסה אזרחית באוניברסיטת אריאל בשומרון, משנת 2021.

.(B.SC) בעל תואר מהנדס

בוגר הקורס לבדיקת איכות מבנים וכתיבת חוות דעת מומחה, מטעם איגוד המהנדסים.

אלה פרטי ניסיוני

-בשנים 2021-2023, עבודה בתור מנהל אתר בחברת י. יוניוב ביצוע פרויקטים בבניה בע"מ.

 במסגרת תפקידי עסקתי בניהול ופיקוח על עבודות גמר ופיתוח מסביב למבנה מגורים בעל 10 קומות+ גג+ חניון עם מכפילי
חניה.

-בשנים 2023- היום, עבודה בחברת סייבר הנדסה בתפקידים מהנדס ביצוע ומנהל פרויקט. במסגרת התפקיד, בניית מבני
תעשייה ומשרדים, אחראי על ביצוע עבודות הביסוס, השלד, הגמר והמערכות של המבנה.

- ניהול מהנדסים, ניהול קבלנים, הזמנות חומרים, פיקוח על הברזל ניהול יציקות, עבודות פיתוח ותשתית ועוד.
רשום בפנקס האדריכלים והמהנדסים כמהנדס רשום מס' .45821008

וזאת חוות דעתי בעמודים המצורפים בנספח.
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שם הבודק: ירדן כהן

נתבקשתי לחוות את דעתי לעניין איכות הבנייה של דירה בשבט יששכר 21 , ע"י מאיר כרמל.

הנכס נבדק על ידי ביום [14/04/2026].

התאריך הקובע לגבי מהדורות תקנים ותקנות:

בכל הקשור לתכנון- קובע תאריך הגשת הבקשה להיתר. .1
בכל  הקשור לטיב החומרים - קובע תאריך הזמנה ראשונה של החומרים לאתר כולו (ולא לדירה ספציפית). .2

בכל הקשור לטיב ביצוע העבודות- קובע תאריך התחלת ביצוע מלאכה מסוימת באתר כולו (ולא בדירה ספציפית). .3

 

בכנס הנ"ל, לפי תיק בניין מאתר העירייה, המידע שבהישג ידי, תיק בניין 7259, מספר בקשה 20200078:

בכל הקשור לתכנון- תאריך קובע לדברים הקשורים בתכנון יהיה 09.09.24- תאריך הבקשה להיתר. בפנים הדירות,
התאריך הקובע לסעיפים הקשורים בתכנון יהיה 09.09.2024- תאריך הבקשה להיתר שינויים בפנים הדירות.

כל הקשור לטיב ביצוע העבודות- תאריך קובע לכל הנוגע בביצוע העבודות הינו תאריך תחילת עבודה- 01.10.2024.
נעריך שביצוע השלד התחיל כשנה לפני תחילת עבודות הגמר ולכן התאריך הקובע לביצוע עבודות הגמר יהיה

.01.10.2025
תאריך קובע לטיב החומרים- בסמוך לתחילת עבודות הבניה 01.10.2024.

במידה והקבלן יציג מסמכים מקוריים או הוכחה חד משמעית אחרת, המעידים על תאריך התחלת ביצוע מלאכה
מסוימת באתר או הזמנה כללית, נחזור ונבדוק מחדש את התאריך הקובע של מהדורת תקנים ותקנות, עליהם

התבסס סעיף זה או אחר בחוות הדעת.

תיאור הנכס:

סוג הנכס: בית מגורים, קומת מרתף ועוד 3 קומות מעל כולל הגג + גג מערכות.

הנכס כולל : קומת מרתף עם 5 חדרים ו 2 חדרי שירות (חדרי רחצה), קומת קרקע עם סלון, מטבח חדר עבודה, שירותי אורחים
וחצר, קומה ראשונה הכוללת מבואה, 3 חדרים, 2 חדרי רחצה, שירותי אורחים,  2 מרפסות, קומה שניה הכוללת חדרון, חדר

רחצה ויציאה לגג, וגג מערכות בגישה עם סולם.

הנכס מאוכלס: כן
חיבור לחשמל : יש

חיבור למים : יש
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נספח תמונות:

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e0b1cbd579f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e0b1cbd579f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e0b1cb4b049.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e0b1cb4b049.jpeg
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מידע תומך מבדק 

בראשית הדברים יש לשים את הדעת על כך שהמעקות שהוזמנו במרפסות ובגג לא בטיחותיים- אינם עומדים בדרישות
התקן 1142 כי הם מאפשרים טיפוס.

שנית יש לוודא עם ספק האלומיניום שהשמשות באזורי הסכנה עומדות בדרישות התקינה הישראלית- ת"י 938, ת"י 1099.
במועד הבדיקה תשתיות המים היו מחוברות

במועד הבדיקה תשתיות החשמל היו מחוברות
בדק הבית נערך לפני מסירה סופית של הקבלן ללקוח.

מן המידע שנמסר לי טרם הגעתי לחוות דעת על הנכס- לא בוצעו שינויים קונסטרוקטיביים מהתוכנית המקורית.
יירשם כי עבודות רבות היו בתהליך בניה וטרם הושלמו בזמן שבו נבדק הנכס על ידי, בעיקר באזור המרתף והחצר.

יירשם כי לא קיים ברשותי מידע המתייחס לתקינות מערכת האיטום בחדרים הרטובים או במרפסת השמש או חגורות
הפרדה, נדרש להציג תיעוד ופרוטוקול בדיקות הצפה למערכות אלו.

חוות הדעת מתארת את מצב הנכס והליקויים הקיימים במועד הביקור. ייתכן ובעתיד יתגלו/ יופיעו ליקויים נוספים ו/או
ליקויים נסתרים בנכס [סדקים רטיבות, מפגעים טרמיים ואקוסטיים, תקלות אינסטלציה, חשמל ועוד], אשר לא נמצא

במועד המבדק ולפיכך לא נכללים בדו"ח זה, כי טרם בוצע שימוש במערכות חיוניות לאורך זמן מספיק.
חוות הדעת אינה מהווה אחריות לנזקים (ליקויים/ אי התאמות) שיתגלו ו/או יחמירו בעתיד.

הדו"ח המופק, לא מתייחס למצב הפיזי של הנכס לבין הרישומים בעירייה, טאבו, מועצה אזורית/ מקומית, מנהל מקרקעי
ישראל וכו', וזאת לצורך בדיקת חישובים סטטיים במבנה, סיבולת ועמידות המבנה ברעידות אדמה, מדידות טכניות: קרינה,

רמת בידוד תרמי ואקוסטי, גז רדון, עבודות מודד מוסמך וכו'. לחוות הדעת מצורף תיעוד מלווה, צילומים שנלקחו בשעת
הביקור בנכס. הבדיקה חפה מפגיעה כלשהי, והינה ויזואלית בעיקרה- תוך שימוש באמצעי עזר למדידה המקובלים בענף.

הדו"ח נערך בהתאם לממצאים ומסמכים שהוצגו בעת הביקור בנכס ובלבד על פי חוק מכר (דירות) על הקונה להודיע
למוכר על אי התאמות (חוק המכר, תשל"ג 1973).

 

חוות הדעת מסתמכת על:

 

תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), תש”ל-1970
חוק המכר (דירות), תשל”ג-1973

צו מכר דירות (טופס של מפרט), תשל”ד-1974
מפרט המכר (דירות)

הוראות למתקני תברואה (הל”ת), תש”ל-1970
תקנות ההתגוננות האזרחית (מפרטים לבניית מקלטים), תש"ן-1990

חוק החשמל, תשי”ד- 1954
תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984

תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ”א-1991
תקנות החשמל (התקנת מוליכים), תש”ל-1970

תוכניות הדירה
המפרט הכללי לעבודות בנייה (הספר הכחול)

תקנים ישראלים בהוצאת מכון התקנים הישראלי

https://www.nevo.co.il/Handlers/LawOpenDoc.ashx?id=72050
https://www.nevo.co.il/Handlers/LawOpenDoc.ashx?id=72055
https://www.nevo.co.il/Handlers/LawOpenDoc.ashx?id=72048
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הבדיקה מתבצעת ע"י מכשור מקצועי

פלס דיגיטלי 25 ס"מ.
פלס 10 ס"מ.

פלס באורך 2 מטר.

פלס באורך 1 מטר.
סרט מדידה.

טריז מילימטרי.
זוויתנים.

מד טווח לייזר- דיגיטלי.
קליבר דיגיטלי.

מכשיר אלקטרומגנטי למדידת רטיבות.
מצלמת סיב אופטי, חיישן גמיש עמיד למים.

מכשיר לייזר מפלסת.
מד כוח.

בודק שקעים.
מכשיר לזיהוי סוג זכוכית.

מכשיר לזיהוי עובי זכוכית.
מצלמה טרמית.

מד לחץ מים דירתי.
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ידע כללי עבור הדייר:

קבלן המוכר דירה נושא באחריות לתיקון ליקויים שנתגלו בדירה בתקופה שלאחר מסירתה לקונה.

אחריות הקבלן מתחלקת לשתי תקופות :

 

תקופת הבדק – בתקופה זו חובה על המוכר לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה. תקופת .1
הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה, והיא נמשכת בין שנה ל-7 שנים. על פי מהות הליקוי ( לכל ליקוי תקופת בדק

שונה ).
תקופת האחריות – בתקופה זו חובת ההוכחה רובצת על רוכש הדירה – עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון, מהעבודה או .2

מחומרים המנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת שלוש שנים.
 

לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים :

אי יציבות בבניין או בבטיחותו, שמקורה בשלד הבניין או ביסודות.
התגלתה תקלה שלא הייתה אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים, אם רוכש הדירה הודיע על אי התאמה

למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה, והליקוי לא תוקן.

 

תקופת הבדק על פי חוק המכר (דירות), התשל"ג- 1973, תוספת סעיף 4
 

ליקוי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק – שנתיים; .1
ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה – שנתיים; .2

כשל בתפקוד ובעמידות של מכונות ודודים – שלוש שנים; .3
כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי – שלוש שנים; .4

כשל (נזילות) במערכת אינסטלציה, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב – ארבע שנים; .5
כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים, בקירות בתקרות וגגות – ארבע שנים; .6

סדקים ברוחב גדול מ-1.5 מ"מ ברכיבים לא נושאים – חמש שנים; .7
התנתקות, התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ – שבע שנים; .8

כל אי התאמה אחרת שאינה אי התאמה יסודית – שנה אחת; .9

בתוספת זו –

"כשל" – כישלון מלא או חלקי בתפקוד המוצר או המערכת;
"ליקוי" – ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי-שמירה על יציבות, שלמות, איכות ומראה, הן של כל

מרכיב בנפרד והן של המכלול 
 

 

ריכוז מסמכים הנדרש לספק לדייר ביום מסירת הדירה וקבלת מפתח:

ביום מסירת המפתח על המוכר לספק לדייר את מספרי הטלפון ושמות הספקים של : יצרן ו/או ספק כליים סניטרים, יצרן ו/או
ספק אביזרי אינסטלציה, יצרן ו/או ספק של הריצוף, בנוסף יספק גם :
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חוברת הוראות שימוש ותחזוקה לחומרים השונים המותקנים בדירה . .1
שנה מיום קבלת מפתח יש לוודא קבלת טופס 5 (תעודת גמר) .2

יש לבצע שהשתתפות חשמלאי מוסמך של הבניין הנדון בדיקת תקינות חיבורי הקיר החשמליים החשמלאי יבדוק בנוכחות .3
המזמין, ובאמצעות מכשור מתאים את כל חיבורי הדירה לחשמל ויוודא תפקוד זרם.

אחריות לדלת כניסה. .4
אחריות למתקן החימום מים חמים. .5

אחריות לדלתות פנים, במידה והייצור בוצע על ידי יצרן מוביל. .6
אחריות לאלומיניום בדירה לרבות חלון הממ"ד. .7

אישור תקינות זכוכית ב"אזור סכנה" לרבות זיגוג הנמצאים באלמנטי אלומיניום נמצאים בתחום הגובה שבין הרצפה לעד .8
105 ס"מ (כמו ויטרינה) ע"פ ת"י 1099 חלק 1.1.

אחריות למתקן מערכת הסינון בממ"ד. .9
הוראות ואחריות עבור האינטרקום בדירה. .10

אריחים רזרביים של ריצוף וחיפוי קירות. מקובל לקבל כמות 2%-5% משטחי החיפוי. .11
אישור חיטוי מאגר מים במידה וקיים בבניין אחד כזה. .12
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רשימת ממצאים (115)

סה״כ ממצאים קטגוריה

2 קופינג 1

4 בטיחות 2

2 נגרות 3

1 נגרות ארון חשמל 4

15 אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 5

9 אינסטלציה סניטרית וניקוז 6

9 אינסטלציה 7

12 חיפוי קרמיקה 8

9 אלומיניום 9

6 דלתות פנים מעץ 10

5 עבודות טיח וצבע 11

2 ניקיון 12

3 עבודות איטום וליקויי רטיבות 13

8 ריצוף 14

5 מידות שלד ובניה 15

4 דלת כניסה 16

1 מרפסת שמש יחידת הורים 17

1 מרפסת שמש חדר רחצה כללי קומה 1 18

2 חדר מדרגות 19

2 מדרגות פנים 20

2 גבס 21

2 אינסטלציה - מידות ומרחבי שימוש 22

1 מיזוג 23

3 מסגרות-ממ"ד 24

4 איטום גג/יריעות ביטומניות 25

1 עבודות טיח גמר ריצוף וצבע 26
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1. קופינג 

קופינג אבן באדן החלון לא בולט באופן תיקני מהקיר ( תיקני : 3 ס"מ בליטה ) ובוצע בצורה לא תקנית-
ללא עיגון מכאני. 1.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

אם כדי למנוע חדירת רטיבות לדירה, צריך לבצע את אדני החלונות לפי ההוראות שבמפרט הבינמשרדי
(הספר הכחול) – הרי כך דרוש לתכנן את הבית מראש או להציג חלופה שוות ערך.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)
הערה

יש לפרק את הקופינג ולבצע בליטה תקנית עם פאזה (אף מים) כדי למנוע זליגת מים בפינות תוך כדי
שמירה על אחוז שיפוע של האבן כלפי חוץ המבנה למניעת הצטברות מים באדן החלון.

העדר בבליטת הקופינג עם פאזה (אף מים) תגרום לליקוי במראה טיח החוץ.
היעדר בעיגון מכאני עלול להוביל להיפרדות של האבן מהקיר, לנפילה וגרימת נזק לאדם/ רכוש.

המלצה

חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973- ""ליקוי" – ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי-
שמירה על יציבות, שלמות,

איכות ומראה, הן של כל מרכיב בנפרד והן של המכלול".
הספר הכחול פרק 14 עבודות אבן שיפוע אדן חלון- "האבנים עבור האדנים יעובדו עם שיפוע לסילוק

המים, עם מדלף "(אף מים)"".
גיליון תיקון מספר 2 לתקן הישראלי ת"י 2378.4 (2023)- "אבנים המודבקות על צידם העליון של

משטחים אופקיים ( למשל כרכוב עליון או קופינג) יעוגנו אל הרקע על ידי בורג אחד לכל אבן."
תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות) תש"ל-1970, התוספת השנייה- "קירותיו החיצונים

של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ".

תקן

₪820 (מחיר ליחידה: ₪410, כמות: 2 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd5a77ef8c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd5a77ef8c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd5a44afa3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd5a44afa3.jpeg
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כשל וליקוי על פי חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973

תקנה 5.32 לתוספת השנייה מניעת חדירת מים דרך קירות חיצוניים 

הספר הכחול פרק 14 עבודות אבן שיפוע אדן חלון 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd5a949698.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd5a949698.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cf92e34.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cf92e34.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cfc6443.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cfc6443.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704d03479c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704d03479c.jpeg
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גיליון תיקון מספר 2 לתקן הישראלי ת"י 2378.4 (2023) עיגון מכאני של קופינג 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e7053d63533.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e7053d63533.jpeg
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קופינג אבן במעקה הגג לא בולט באופן תיקני מהקיר ( תיקני : 3 ס"מ בליטה ) ובוצע בצורה לא תקנית-
ללא עיגון מכאני. 1.2 ממצא

גג מיקום

אם כדי למנוע חדירת רטיבות לדירה, צריך לבצע את אדני החלונות לפי ההוראות שבמפרט הבינמשרדי
(הספר הכחול) – הרי כך דרוש לתכנן את הבית מראש או להציג חלופה שוות ערך.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)
הערה

יש לפרק את הקופינג ולבצע בליטה תקנית עם פאזה (אף מים) כדי למנוע זליגת מים בפינות תוך כדי
שמירה על אחוז שיפוע של האבן כלפי חוץ המבנה למניעת הצטברות מים באדן החלון.

העדר בבליטת הקופינג עם פאזה (אף מים) תגרום לליקוי במראה טיח החוץ.
היעדר בעיגון מכאני עלול להוביל להיפרדות של האבן מהקיר, לנפילה וגרימת נזק לאדם/ רכוש.

המלצה

חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973- ""ליקוי" – ליקוי בתפקוד ובעמידות המוצר או המערכת, לרבות אי-
שמירה על יציבות, שלמות,

איכות ומראה, הן של כל מרכיב בנפרד והן של המכלול".
הספר הכחול פרק 14 עבודות אבן שיפוע אדן חלון- "האבנים עבור האדנים יעובדו עם שיפוע לסילוק

המים, עם מדלף "(אף מים)"".
גיליון תיקון מספר 2 לתקן הישראלי ת"י 2378.4 (2023)- "אבנים המודבקות על צידם העליון של

משטחים אופקיים ( למשל כרכוב עליון או קופינג) יעוגנו אל הרקע על ידי בורג אחד לכל אבן."
תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות) תש"ל-1970, התוספת השנייה- "קירותיו החיצונים

של בנין יתוכננו וייבנו באופן המונע חדירת מים ורטיבות לתוכו מבחוץ".

תקן

₪12,180 (מחיר ליחידה: ₪290, כמות: 42 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac49b266.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac49b266.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac26cf6f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac26cf6f.jpeg
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הספר הכחול פרק 14 עבודות אבן שיפוע אדן חלון

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac99b861.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac99b861.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac74e918.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5ac74e918.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5acb900dd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5acb900dd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704d03479c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704d03479c.jpeg
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כשל וליקוי על פי חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973 

תקנה 5.32 לתוספת השנייה מניעת חדירת מים דרך קירות חיצוניים 

גיליון תיקון מספר 2 לתקן הישראלי ת"י 2378.4 (2023) עיגון מכאני של קופינג 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cf92e34.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cf92e34.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cfc6443.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e704cfc6443.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e7053d63533.jpeg
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2. בטיחות 

ארון עץ בגובה 74 ס"מ- נמוך מ 90 ס"מ וגבוה מ 10 ס"מ, מאפשר טיפוס ליציאה מהחלונות 2.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להתקין סורגים, או לחילופין להגביל את אופן פתיחת החלון לחלון מסוג "קיפ". המלצה

[מצ"ב ציטוט סעיף 6.1.2 מת"י 1142 הדן ב – "מעקות ומסעדים"] תקן

₪1,300 (מחיר ליחידה: ₪650, כמות: 2 מ״ר) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd6ebb1f56.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd6ebb1f56.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd6ea2729b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd6ea2729b.jpeg
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תקן ישראלי 1142 סעיף 6.1.2 רכיב המאפשר טיפוס

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd6ed191d2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd6ed191d2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22654b9c31.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22654b9c31.jpeg
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אביזרי נגרות מאפשרים טיפוס, זהו ליקוי בטיחותי חמור. 2.2 ממצא

יחידת הורים מיקום

לידיעת הדיירים באחריותם הערה

יש לבצע הגבלת פתיחת החלון או התקנת סורגים למניעת נפילה המלצה

[מצ"ב ציטוט סעיף 6.1.2 מת"י 1142 הדן ב – "מעקות ומסעדים"] תקן

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0b50986cd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0b50986cd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0b4f838df.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0b4f838df.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22654b9c31.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22654b9c31.jpeg
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מעקה עם חללים בגובה 5 ס"מ ואורך מעל 4.5 ס"מ- מאפשרים טיפוס, זהו ליקוי בטיחותי חמור. 2.3 ממצא

כלל המעקות במרפסות הבית. מיקום

יש לבצע הגבהה למעקה או חסימה לאפשרות טיפוס על פי דרישות התקן המלצה

[מצ"ב ציטוט סעיף 6.1.2 מת"י 1142 הדן ב – "מעקות ומסעדים"] תקן

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0fc0aaddf.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0fc0aaddf.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0fbf0e2f5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0fbf0e2f5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22823d144b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22823d144b.jpeg
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טרם הותקן מעקה במרפסת יחידת הורים 2.4 ממצא

יחידת הורים מיקום

ליקוי זה הינו סכנת חיים, יש למנוע כל סיכוי לגישה של הילדים או אדם אחר לאזור, יש לטפל בהקדם
האפשרי. הערה

יש להתקין בהקדם האפשרי לפי תקן ישראלי 1142. המלצה

[מצ"ב ציטוט סעיף 6.1.2 מת"י 1142 הדן ב – "מעקות ומסעדים"] תקן

₪432 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 2.88 מ״א) מחיר

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de101045174.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de101045174.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de100ed484b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de100ed484b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22823d144b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e22823d144b.jpeg
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3. נגרות 

טרם הסתיימה התקנת ארון עץ. 3.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להשלים התקנה. המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd72904b5a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd72904b5a.jpeg
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היעדר בפרופיל תמיכת ארון עץ. 3.2 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להשלים המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde48b2a40f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde48b2a40f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde489f0976.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde489f0976.jpeg
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4. נגרות ארון חשמל 

דלתות ארונות לא מתקבעות על מצב סגירה, מנגנון מגנטי של טריקה שקטה לא עובד. 4.1 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

הדבר מהווה פגם אסתטי ותפקודי, יש לסדר שדלתות יינעלו ותהיה טריקה שקטה. המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfd6330aa3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfd6330aa3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfd61c01f9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfd61c01f9.jpeg
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5. אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 

אביזר חשמל נמצא במרחק של פחות מ60 ס"מ מאזור 0 אמבטיה/מקלחון - לא תיקני עפ"י דרישות חוק
החשמל, בנוסף המוליכים אינם מבודדים. 5.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להרחיק אמבטיה/מקלחון מאביזר חשמל לפחות 60 ס"מ ומעלה לפי חוק החשמל, ולבודד בידוד
תקני מבחינה חשמלית. המלצה

תקנות החשמל (התקנת מוליכים), תש”ל-1970- " מוליך יהיה בעל בידוד תקני או יבודד מבחינה
חשמלית מסביבתו בהתאם למתח המיתקן שבו הותקן ולמקום התקנתו".

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984- מצ"ב שרטוט מתוך
התקנות וציטוט.

תקן

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd83b7f926.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd83b7f926.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd83a165ca.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd83a165ca.jpeg
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תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984

תקנות החשמל (התקנת מוליכים), תש”ל-1970 

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151ed8a4158a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151ed8a4158a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23834c7e56.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23834c7e56.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23f8d46f4f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23f8d46f4f.jpeg
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מוליך ללא בידוד תקני 5.2 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לבצע בידוד תקני מבחינה חשמלית, ולאטום נגד מים בגלל הקרבה לרצפה. המלצה

תקנות החשמל (התקנת מוליכים), תש”ל-1970- מצ"ב ציטוט מתוך התקנות. תקן

₪70 (מחיר ליחידה: ₪35, כמות: 2 יח׳) מחיר

  

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd8953e7dc.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd8953e7dc.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23834c7e56.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23834c7e56.jpeg
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אביזרי חשמל טרם הותקנו, יש חוטים חשופים למגע מקרי. 5.3 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להשלים אביזרים וקיבועם כנדרש. המלצה

[תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט) סעיף 5]
"ציוד חשמל של מעגל סופי יותקן באופן שקביעתו לא תתרופף תוך שימוש תקין בו והוא יתוחזק במצב

תקין. ציוד חשמלי של מעגל סופי יותקן באופן המונע נגיעה מקרית בחלקים חיים"
תקן

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde55b1bb2e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde55b1bb2e.jpeg
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עמוד 29 מתוך 226

אביזר חשמל (מחמם מגבות) נמצא במרחק של פחות מ60 ס"מ מאזור 0 אמבטיה/מקלחון - לא תיקני
עפ"י דרישות חוק החשמל 5.4 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

החלפת 2 אריחים וכבלי נחושת N2XY/FR ו/או מוליכים 2.5X3 ממ"ר בצנרת מריכף קוטר 20 מ"מ
בהתקנה סמויה או חשיפה, בית תקע ביציאה לגוף החימום, הכל מושלם קומפלט.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)
הערה

יש להרחיק אמבטיה/מקלחון מאביזר חשמל לפחות 60 ס"מ ומעלה לפי חוק החשמל המלצה

חוק החשמל תקן

₪875 (מחיר ליחידה: ₪875, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde5b0aef61.jpeg
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עמוד 30 מתוך 226

 

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151ed8a4158a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151ed8a4158a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e247b62392f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e247b62392f.jpeg


עמוד 31 מתוך 226

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23f8d46f4f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23f8d46f4f.jpeg


עמוד 32 מתוך 226

זכוכיות לוח הפעלה נמצאו שבורים במספר מקומות 5.5 ממצא

חדר רחצה הורים, כלל הבית מיקום

נדרש להחליף המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde6ffc83e8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde6ffc83e8.jpeg
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עמוד 33 מתוך 226

אביזר חשמל נמצא במרחק של פחות מ60 ס"מ מאזור 0 אמבטיה/מקלחון - לא תיקני עפ"י דרישות חוק
החשמל 5.6 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

תומכר בסעיף המתייחס למחמם המגבות הערה

יש להרחיק מאמבטיה/מקלחון את אביזר החשמל לפחות 60 ס"מ ומעלה לפי חוק החשמל המלצה

[תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984] תקן

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf1dab78e8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf1dab78e8.jpeg
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עמוד 34 מתוך 226

 

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151ed8a4158a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151ed8a4158a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e247b62392f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e247b62392f.jpeg


עמוד 35 מתוך 226

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמ”ה-1984 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23f8d46f4f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e23f8d46f4f.jpeg


עמוד 36 מתוך 226

לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים 5.7 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

מתומחר בסעיף סימון נתיכים הערה

נדרש להשלים פסים מ P.V.C במקומות החסרים.
,IP 2XX חלקים חיים חשופים ונגישים בלוח או מעל למעבר שלו יוגנו בפני מגע מקרי בדרגת הגנה"

לפחות, לפי תקן ישראלי ת"י 981"
המלצה

[תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991] תקן

  

 

 

תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de060fbdc70.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e34141c7203.jpeg
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עמוד 37 מתוך 226

לא בוצע סימון הנתיכים (מקרא) בלוח החשמל. 5.8 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

מתומחר לפי יום עבודה חשמלאי ועוזר להתקנת PVC היכן שחסר ממ"טים וביצוע מקרא לממ"טים בכל
לוחות החשמל בבית (עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע מקרא לממ"טים בלוח חשמל המלצה

[תקנות החשמל ( התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט ) סעיף 14]
"מבטחים, מפסקים וציוד המשמש למדידה, בקרה והתרעה יסומנו בהתאם ליעודם" תקן

₪1,989 (מחיר ליחידה: ₪1,989, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfc72a9468.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfc72a9468.jpeg
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עמוד 38 מתוך 226

 

 

תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de05fb84a5f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de05fb84a5f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e342ab54819.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e342ab54819.jpeg


עמוד 39 מתוך 226

אביזרי חשמל טרם הותקנו. 5.9 ממצא

יחידת הורים מיקום

יש להשלים אביזרים וקיבועם כנדרש. המלצה

[תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט) סעיף 5, 6]
"ציוד חשמל של מעגל סופי יותקן באופן שקביעתו לא תתרופף תוך שימוש תקין בו והוא יתוחזק במצב

תקין. ציוד חשמלי של מעגל סופי יותקן באופן המונע נגיעה מקרית בחלקים חיים"
תקן

  

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de048ca077c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de048ca077c.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e34394e4ac1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e34394e4ac1.jpeg


עמוד 40 מתוך 226

מתג תריס ותאורה לא עובד (נראה שגופי תאורה טרם הותקנו) 5.10 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

חשמלאי לבדיקת מקור הבעיה וטיפול המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de20d594a19.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de20d594a19.jpeg


עמוד 41 מתוך 226

טרם הורכבו מכסים בקופסאות חשמל בקירות. 5.11 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

נדרש להשלים היכן שחסר המלצה

[תקנות החשמל (התקנת מוליכים), תש"ל-1970]
"תיבה ואביזר יהיו תקניים ובנויים באופן שיבטיחו את כל אלה או מקצתם לפי העניין. ההגנה בפני מגע

מקרי בחלקים החיים שבתוכם . אטימה נאותה בפני חדירת גזים, מים אבק וחומרים מזיקים אחרים"
תקן

  

 

[תקנות החשמל (התקנת מוליכים), תש"ל-1970]

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3ff751c8a.jpeg
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עמוד 42 מתוך 226

ארון חשמל ותקשורת לא נסגרים (חסר דלת) 5.12 ממצא

מרתף מיקום

יש להשלים את דלת הארונות ולבצע התקנה בצורה שתאפשר סגירה חלקה. המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4cc346b21.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4cc346b21.jpeg
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עמוד 43 מתוך 226

לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים 5.13 ממצא

מרתף מיקום

נדרש להשלים פסים מ P.V.C במקומות החסרים.
,IP 2XX חלקים חיים חשופים ונגישים בלוח או מעל למעבר שלו יוגנו בפני מגע מקרי בדרגת הגנה"

לפחות, לפי תקן ישראלי ת"י 981"
המלצה

[תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991] תקן
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עמוד 44 מתוך 226

 

תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e34141c7203.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e34141c7203.jpeg


עמוד 45 מתוך 226

לא בוצע סימון הנתיכים (מקרא) בלוח החשמל. 5.14 ממצא

מרתף מיקום

יש לבצע מקרא לממ"טים בלוח חשמל.
"מבטחים, מפסקים וציוד המשמש למדידה, בקרה והתרעה יסומנו בהתאם ליעודם" המלצה

[תקנות החשמל ( התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט ) סעיף 14] תקן

  

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d008216e.jpeg
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עמוד 46 מתוך 226

 

 

תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991

תקנות החשמל (התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט), תשנ"א-1991 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151edb096905.jpeg
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עמוד 47 מתוך 226

טרם הורכבו מכסים בקופסאות חשמל בקירות וכבלי חשמל בולטים מפני הקיר. 5.15 ממצא

מרתף מיקום

נדרש להשלים בהתאם לתקנות החשמל היכן שחסר.

"הגנה בפני נגיעה מקרית
6. ציוד חשמלי של מעגל סופי יותקן באופן המונע נגיעה מקרית בחלקים חיים."

המלצה

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמה-1984 תקן

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d39de528.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d39de528.jpeg
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עמוד 48 מתוך 226

  

 

תקנות החשמל (מעגלים סופיים הניזונים במתח עד 1000 וולט), תשמה-1984

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d4123ecb.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d4123ecb.jpeg
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עמוד 49 מתוך 226

6. אינסטלציה סניטרית וניקוז 

רעש הלימה מאחורי אינטרפוץ בעת הפעלת מים ראש מקלחת תקרה 6.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

לחץ מים תקין, רעש ההלימה נובע מצנרת סמויה שלא מקובעת לקירות כנדרש.
יש לפרק אריח, לקבע צנרת הספקת מים סמויה לפי תקן ישראלי 1205.1 סעיף 2.2.8 מצ"ב הציטוט,

ולחפות מחדש.
המלצה

[תקן ישראלי 1205.1 סעיף 2.2.8, טבלה 3] תקן

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd9f0a6044.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddd9f0a6044.jpeg
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עמוד 50 מתוך 226

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f86cf3e9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f86cf3e9.jpeg


עמוד 51 מתוך 226

רעש הלימה מאחורי אינטרפוץ בעת הפעלת מים ראש מקלחת תקרה 6.2 ממצא

חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

לחץ מים תקין, רעש ההלימה נובע מצנרת סמויה שלא מקובעת לקירות כנדרש.
יש לפרק אריח, לקבע צנרת הספקת מים סמויה לפי תקן ישראלי 1205.1 סעיף 2.2.8 מצ"ב הציטוט,

ולחפות מחדש.
המלצה

[תקן ישראלי 1205.1 סעיף 2.2.8, טבלה 3] תקן

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de17a566d04.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de17a566d04.jpeg
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עמוד 52 מתוך 226

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f86cf3e9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f86cf3e9.jpeg


עמוד 53 מתוך 226

ראש מקלחת תקרה לא מקובע כנדרש 6.3 ממצא

חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

החלפת לוחות גבס, חיזוק ראש מקלחת, סגירת חורים, צביעה.
(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק גבס הנמכת תקרה, לקבע כנדרש ולהרכיב הנמכת תקרה מחדש.
ראש מקלחת רופף שמקבל תזוזות בהפעלת המים זהו ליקוי ביציבות הרכיב, ודבר שיוביל לכשל לאחר

שימוש לאורך זמן. מצ"ב ציטוט מחוק המכר (דירות), תשל"ג-1973.
המלצה

חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973 תקן

₪298 (מחיר ליחידה: ₪298, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1801ef13b.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de180091dcb.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de180091dcb.jpeg
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חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e11c6f22723.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e11c6f22723.jpeg
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מישק הפרדה באסלה בוצע ללא חומר מילוי גמיש. 6.4 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע ניקיון יסודי ולבצע מילוי מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן. המלצה

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 וציור 5
תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.4

תקן 1555 חלק 2 סעיף 2.2.5.2
תקן 1205.3 משנת 2014 סעיף 3.1

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 1.3.19

תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddeb8e669c5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddeb8e669c5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddeb8d02764.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddeb8d02764.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
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תקן 1555 חלק 2 ציור 5 

תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.1 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576d0fc7a0b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576d0fc7a0b.jpeg
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תקן ישראלי 1555.2 סעיף 1.3.19 סוגי מישקי התפשטות 

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 4.7.4 דרישה לאיטום מישק התפשטות 

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 2.2.5.2 חומר האיטום מישק התפשטות 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg
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טרם הותקן כיור 6.5 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להתקין כנדרש המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf124b8936.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf124b8936.jpeg


עמוד 59 מתוך 226

בפועל ידית הדחה מיכל מלא וחצי מיכל מדיחות שניהם מיכל מלא. 6.6 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להחליף/ לכוון לפי הוראות יצרן בשביל למנוע בזבוז מים בשימוש השוטף. בהתאם להוראות הל"ת
"לחיסכון במים, יותקנו בבנין אביזרים חוסכי מים כמפורט להלן: מיכל הדחה דו כמותי..." מצ"ב ציטוט

מלא
המלצה

הוראות למתקני תברואה תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

הוראות למתקני תברואה סעיף 2.15

הוראות למתקני תברואה סעיף 2.15.2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf408001ad.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf408001ad.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf4069e0cc.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf4069e0cc.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3803d35dad.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3803d35dad.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3803d7f58c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3803d7f58c.jpeg
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מישק הפרדה בכיור בוצע ללא חומר מילוי גמיש. 6.7 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע ניקיון יסודי ולבצע מילוי מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן. המלצה

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 וציור 5
תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.4

תקן 1555 חלק 2 סעיף 2.2.5.2
תקן 1205.3 משנת 2014 סעיף 3.1

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 1.3.19

תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf6b0683a5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf6b0683a5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf6af2e201.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf6af2e201.jpeg
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תקן 1555 חלק 2 ציור 5

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
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תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.1

https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a00a8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a00a8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576d0fc7a0b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576d0fc7a0b.jpeg
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תקן 1555 חלק 2 ציור 5 

תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.1 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576d0fc7a0b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576d0fc7a0b.jpeg
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תקן ישראלי 1555.2 סעיף 1.3.19 סוגי מישקי התפשטות 

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 4.7.4 דרישה לאיטום מישק התפשטות 

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 2.2.5.2 חומר האיטום מישק התפשטות 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg


עמוד 65 מתוך 226

מטלה נייר לא מקובע בצורה יציבה. 6.8 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להחליף/ לקבע באופן שהרכיב יישאר יציב לאורך זמן. זהו ליקוי ביציבות הרכיב, ודבר שיוביל לכשל
לאחר שימוש לאורך זמן. מצ"ב ציטוט מחוק המכר (דירות), תשל"ג-1973. המלצה

חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973 תקן

₪131 (מחיר ליחידה: ₪131, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f2483eb5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f2483eb5.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f22e7b0d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f22e7b0d.jpeg
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חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e11c6f22723.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e11c6f22723.jpeg
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טרם הורכב כיור וניקוז, צנרת סמויה לא מקובעת לקיר 6.9 ממצא

מרתף מיקום

יש להשלים כיור, ניקוז, ולקבע את הצנרת לקיר כנדרש מתקן ישראלי 5433.6 מערכות צנרת פלסטיק
למתקני מים חמים וקרים.

"3.2.3.1 בנקודת הקצה יחובר מכלל לברז, הכולל קופסה עם אבזר זוויתי ( ראו דוגמה בציור א־ 2
בנספח א.)

3.2.3.2 החיבורים ייעשו באמצעות ברגים עמידים בשיתוך (קורוזיה)."
מצ"ב פרט מכלול חיבור צנרת לברז ציור א-2 בנספח א.

המלצה

תקן ישראלי 5433.6, מערכות צנרת פלסטיק למתקני מים חמים וקרים, בתוך
בניינים ־ פוליאתילן מצולב: הוראות התקנה תקן

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d7dc273b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d7dc273b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d7c8f859.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d7c8f859.jpeg


עמוד 68 מתוך 226

 

 

תקן ישראלי 5433.6 סעיף 3.2.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d7f0e339.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4d7f0e339.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e38aa7f12c2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e38aa7f12c2.jpeg
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תקן ישראלי 5433.6 ציור א-2 מכלול חיבור לברז 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e38aa846c8c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e38aa846c8c.jpeg
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7. אינסטלציה 

חסר ביקורת לכיור ומקלחון ואסלה במידה ויש סתימה אין איך לטפל. 7.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

החלפת צנרת כולל חומר, החלפת ריצוף מאריחי ספייר.
(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

בהתאם לבקשת הלקוח בוצע רצפה ללא ביקורות, אך בוצע בצורה לא תקינה.
על מנת לבצע רצפה ללא ביקורות ושעדיין תהיה תקנית ויהיה ניתן לתחזק במקרה של סתימה יש

להשתמש בצנרת של חברת ולסיר בלבד הדוגלת בכך שהקבועות הן נקודות הביקורת ואופן החיבור בין
הצינורות ("שקע תקע ללא גומיות") מאפשר זאת.

נדרש לפרק את הרצפה בחדר חצה יחידת הורים להחליף צנרת ולרצף מחדש

המלצה

[תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.2.4]
תקן 1205 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.4.4 תקן

₪5,908 (מחיר ליחידה: ₪5,908, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde852a914a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde852a914a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde850df771.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde850df771.jpeg
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תקן 1205 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.4.4

[תקן 1205 חלק 3 משנת 2014 סעיף 3.2.4 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65d25e8bceca2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65d25e8bceca2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65d260eaea19d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65d260eaea19d.jpeg
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אסלה לא מפוסלת - בניגוד למפרט המוצר 7.2 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

לפני שמהדקים את האסלה סופית לקיר, יש למוטות ההברגה חופש פעולה קטן בתוך החורים של
האסלה.

בעזרת ניפל ייעודי המאפשר משחק בפילוס האסלה

שחרור הברגים: שחרר מעט את שני האומים שמחזיקים את האסלה לקיר.

פילוס ידני: הרם או הנמך את הצד העקום של האסלה. לעיתים החור באסלה רחב מספיק כדי לאפשר
תנועה של 2-3 מילימטרים למעלה או למטה.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)

הערה

יש לפלס את האסלה לחלוטין. המלצה

₪550 (מחיר ליחידה: ₪550, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddea4f3661e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddea4f3661e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddea4c7bad7.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddea4c7bad7.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
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בוצע סיפון לכיור בעזרת צנרת שרשורי אשר מהווה חומר אינו תיקני לשימוש בסיפון 7.3 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

צינור ניקוז שרשורי אינו מאושר אלא אם כן יוכח כי הצינור עומד בתקני ייצור שמוזכרים בתקן 1205.1.
בזהירות הנדרשת אציין כי היום לא קיים צינור שרשורי שעומד בדרישות הייצור המוזכרים בתקנים

הנ"ל.צינור שרשורי מפאת צורתו יאגור פסולת חיידקים וכיוצ"ב ועל כן אינו מאושר ונדרשת החלפתו.
המלצה

[תקן 1205 חלק 2 סעיף 2.2.1] תקן

₪165 (מחיר ליחידה: ₪165, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf7693952c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf7693952c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf767f3c93.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf767f3c93.jpeg
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[תקן 1205 חלק 2 סעיף 2.2.1]

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151da8bdcd4c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151da8bdcd4c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca88e9b5c67.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca88e9b5c67.jpeg
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נזילה בצינור הספקת מים חמים התגלתה ברכזת מים 7.4 ממצא

מרפסת חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

החשד שהצינור מגיע לאינטרפוץ מקלחון חדר רחצה כללי בגלל שגם בו יש רטיבות.
(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק את הצינור מהקבועה ומרכזת המים, לשלוף אותו מצינור המתעל ולהשחיל צינור חדש. המלצה

₪231 (מחיר ליחידה: ₪66, כמות: 3.5 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1ed9eb522.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1ed9eb522.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1ed7e9681.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1ed7e9681.jpeg
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מערכת ניקוז הדירה מכילה פסולת ולכלוך מעבודות הבנייה דבר שעלול להוביל לסתימות 7.5 ממצא

מרפסת חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

יש לבצע ניקיון כללי של צנרות ניקוז הדירה ולבצע שטיפה של הקופסאות ביקורת ע"י לחץ מים גבוה המלצה

[תקן 1205 חלק 6 פרק ב סעיף 2.2] תקן

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1f3b392e3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1f3b392e3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1f397f6ed.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1f397f6ed.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d9aaefbd4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d9aaefbd4.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d9aaefbd4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d9aaefbd4.jpeg
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אסלה לא מפוסלת - בניגוד למפרט המוצר 7.6 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

לפני שמהדקים את האסלה סופית לקיר, יש למוטות ההברגה חופש פעולה קטן בתוך החורים של
האסלה.

בעזרת ניפל ייעודי המאפשר משחק בפילוס האסלה

שחרור הברגים: שחרר מעט את שני האומים שמחזיקים את האסלה לקיר.

פילוס ידני: הרם או הנמך את הצד העקום של האסלה. לעיתים החור באסלה רחב מספיק כדי לאפשר
תנועה של 2-3 מילימטרים למעלה או למטה.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)

הערה

יש לפלס את האסלה לחלוטין. המלצה

₪550 (מחיר ליחידה: ₪550, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d42a5ac2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d42a5ac2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d4175191.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d4175191.jpeg


עמוד 80 מתוך 226

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d4407cf1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d4407cf1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg


עמוד 81 מתוך 226

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg


עמוד 82 מתוך 226

השלמת רשת של ניקוז 7.7 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להשלים התקנת רשת של בניקוז באופן נשלף וללא בליטה ממפלס הריצוף המלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de404169db7.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de404169db7.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de403fef257.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de403fef257.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d6deddfd2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d6deddfd2.jpeg


עמוד 83 מתוך 226

אסלה לא מפוסלת - בניגוד למפרט המוצר 7.8 ממצא

חדר רחצה כללי מרתף מיקום

לפני שמהדקים את האסלה סופית לקיר, יש למוטות ההברגה חופש פעולה קטן בתוך החורים של
האסלה.

בעזרת ניפל ייעודי המאפשר משחק בפילוס האסלה

שחרור הברגים: שחרר מעט את שני האומים שמחזיקים את האסלה לקיר.

פילוס ידני: הרם או הנמך את הצד העקום של האסלה. לעיתים החור באסלה רחב מספיק כדי לאפשר
תנועה של 2-3 מילימטרים למעלה או למטה.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)

הערה

יש לפלס את האסלה לחלוטין. המלצה

₪550 (מחיר ליחידה: ₪550, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a3f1172f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a3f1172f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a3daab68.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a3daab68.jpeg


עמוד 84 מתוך 226

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a4040618.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a4040618.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg


עמוד 85 מתוך 226

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65ca89a1eafe8.jpeg


עמוד 86 מתוך 226

חוסר לחצן הדחת מים 7.9 ממצא

חדר רחצה כללי מרתף מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

נדרש להשלים המלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a82e4523.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a82e4523.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a8153124.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4a8153124.jpeg


עמוד 87 מתוך 226

8. חיפוי קרמיקה 

אריחי קרמיקה שבורים/סדוקים בחיפוי קירות 8.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק בזהירות הנדרשת את האריחים הפגומים ולהחליפם באריחים תיקנים שלמים המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 5.3] תקן

₪940 (מחיר ליחידה: ₪940, כמות: 1 מ״ר) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 5.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dddf04644eb.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dddf04644eb.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dddf025ce99.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dddf025ce99.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d665d2264.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d665d2264.jpeg


עמוד 88 מתוך 226

מילוי מישקי ביניים - בין אריחי קרמיקה בשינוי מישורים לא בוצע בעזרת חומר איטום גמיש 8.2 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לחרוץ חומר קשיח ולבצע מילוי מישקי ביינים בעזרת חומר איטום גמיש על פי דרישת התקן המלצה

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיפים 4.7.2, 2.2.5.2 וציורים 2,5 תקן

₪105 (מחיר ליחידה: ₪35, כמות: 3 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf653e8916.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf653e8916.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf6520ac06.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf6520ac06.jpeg


עמוד 89 מתוך 226

 

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3eb4c65dd4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3eb4c65dd4.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3eb2a71325.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3eb2a71325.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3eb31ed8f1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3eb31ed8f1.jpeg


עמוד 90 מתוך 226

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3ec41202f9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3ec41202f9.jpeg


עמוד 91 מתוך 226

לא נעשה איטום חיתוך סביב צינורות/קבועות סניטריות, 8.3 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

איטום המרווחים יבוצע בעזרת חומר אטימה תיקני המלצה

[תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 5.3] תקן

₪170 (מחיר ליחידה: ₪170, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 5.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf90b31aea.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf90b31aea.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf9098ea3d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf9098ea3d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d68555e0c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d68555e0c.jpeg


עמוד 92 מתוך 226

לא נעשה איטום חיתוך סביב צינורות/קבועות סניטריות, 8.4 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש להשלים המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf95630636.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf95630636.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf954bd186.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf954bd186.jpeg


עמוד 93 מתוך 226

אריחי קרמיקה שבורים/סדוקים בחיפוי קירות 8.5 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לפרק בזהירות הנדרשת את האריחים הפגומים ולהחליפם באריחים תיקנים שלמים המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 5.3] תקן

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 5.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf97f9e806.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf97f9e806.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf97e6ea8f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf97e6ea8f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d665d2264.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d665d2264.jpeg


עמוד 94 מתוך 226

אריחי קרמיקה שבורים בחיפוי מעל הדלת, החיפוי בוצע בצורה לא מקצועית עם אריחים חתוכים
בגדלים שונים 8.6 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק בזהירות הנדרשת את האריחים הפגומים ולהחליפם באריחים תיקנים שלמים המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 5.3] תקן

₪940 (מחיר ליחידה: ₪940, כמות: 1 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfbf586588.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfbf586588.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfbf3bb678.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfbf3bb678.jpeg


עמוד 95 מתוך 226

 

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 5.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfbf7342b1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddfbf7342b1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d665d2264.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d665d2264.jpeg


עמוד 96 מתוך 226

מישק הפרדה בין כלים סניטריים לחיפוי קרמיקה בוצע ללא חומר איטום גמיש 8.7 ממצא

חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע ניקיון יסודי ושאיבה ולבצע מילוי מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן. המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3] תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 סעיף 4.7.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de18ae9cc5f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de18ae9cc5f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de18ad327e1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de18ad327e1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d614cef63.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d614cef63.jpeg


עמוד 97 מתוך 226

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 ציור 2 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 סעיף 1.3.18 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 סעיף 1.3.19 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d61ece652.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d61ece652.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65bff8afe9982.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65bff8afe9982.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65bff9632efd9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65bff9632efd9.jpeg


עמוד 98 מתוך 226

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 ציור 5 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65bffa7a3ccfc.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65bffa7a3ccfc.jpeg


עמוד 99 מתוך 226

מישק הפרדה בין כלים סניטריים לחיפוי קרמיקה בוצע ללא חומר איטום גמיש 8.8 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע ניקיון יסודי ושאיבה ולבצע מילוי מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן. המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3] תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d9b1f336.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d9b1f336.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d99f0b4f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3d99f0b4f.jpeg


עמוד 100 מתוך 226

במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים בקירות בוצע חומר גמיש על הניילון -דבר
שיוצר היפרדות של החומר הגמיש מהמשקוף 8.9 ממצא

שירותי אורחים קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לחרוץ את החומר הקשיח - ליצור מישק ברוחב 4 מ"מ לפחות ומלא בחומר גמיש ( אלסטומרי )
כדוגמת סיקה פלקס 11 או שו"ע המלצה

[תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3] תקן

₪58 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 4.8 מ״א) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 1.3.19 הגדרת מישק הפרדה 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf54ec8a38.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf54ec8a38.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf54d361b8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf54d361b8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg


עמוד 101 מתוך 226

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 2.2.5.2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg


עמוד 102 מתוך 226

במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים בקירות לא בוצע חומר גמיש 8.10 ממצא

חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש למלא בחומר גמיש ( אלסטומרי ) כדוגמת סיקה פלקס 11 או שו"ע המלצה

[תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3] תקן

₪58 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 4.8 מ״א) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 1.3.19 הגדרת מישק הפרדה 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de19f168908.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de19f168908.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de19f0254d3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de19f0254d3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg


עמוד 103 מתוך 226

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 2.2.5.2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg


עמוד 104 מתוך 226

במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים בקירות לא בוצע חומר גמיש 8.11 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש למלא בחומר גמיש ( אלסטומרי ) כדוגמת סיקה פלקס 11 או שו"ע המלצה

[תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3] תקן

₪30 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 2.5 מ״א) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 1.3.19 הגדרת מישק הפרדה 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f853e939.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f853e939.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f83c2f5e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3f83c2f5e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg
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תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 2.2.5.2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg
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במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים בקירות לא בוצע חומר גמיש 8.12 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש למלא בחומר גמיש ( אלסטומרי ) כדוגמת סיקה פלקס 11 או שו"ע המלצה

[תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3] תקן

₪12 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 1 מ״א) מחיר

  

 

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 4.7.3

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3c289915f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3c289915f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3c27115f1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3c27115f1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d64d3e17e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
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תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 1.3.19 הגדרת מישק הפרדה

תקן 1555 חלק 2 משנת 2014 סעיף 2.2.5.2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e873f2641.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65c3e7f7bce84.jpeg
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9. אלומיניום 

לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום בחדר רחצה 9.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 טבלה 2) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקן המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1, 5.2, טבלה 2] [תקן ישראלי 1555.2 סעיפים 4.7.3, 4.7.4, 2.2.5.2, 1.3.19] תקן

₪12 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 1 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde3a855b6e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde3a855b6e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde3a717689.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69dde3a717689.jpeg
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תקן 1555 חלק 2 ציור 5

תקן ישראלי 4068.1 סעיף 5.1 

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c28a18f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/66576c288b0c2.jpeg
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תקן ישראלי 1555.2 סעיף 1.3.19 סוגי מישקי התפשטות 

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 4.7.4 דרישה לאיטום מישק התפשטות 

תקן ישראלי 1555.2 סעיף 2.2.5.2 חומר האיטום מישק התפשטות 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg
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תקן ישראלי 4068.1 סעיף 5.2 וטבלה 2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3af980b86e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3af980b86e.jpeg
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חלונות שקופים בחדר רחצה פונים לרחוב 9.2 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

להדביק מדבקה שמונעת אפשרות לראות את פנים החדר מבחוץ במצב בו החלון סגור המלצה

₪480 (מחיר ליחידה: ₪480, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf2ebd681a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf2ebd681a.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf2e9ef24e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69ddf2e9ef24e.jpeg
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גומיות האיטום סביב זכוכית הפרופיל נשלפות החוצה 9.3 ממצא

יחידת הורים מיקום

מפגע אסתטי ותיפקודי באיטום החלון יש להרכיב גומיות שלמות המלצה

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0d4982a5c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0d4982a5c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0d478d2b0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0d478d2b0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e11c6f22723.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e11c6f22723.jpeg
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חוסר באיטום בין פרופיל האלומיניום לבין הקיר. 9.4 ממצא

יחידת הורים מיקום

יש לאטום רווח בין ויטרינה למשקוף עיוור נגד מים, אטימה אקוסטית וטרמית, ולבצע גמר טיח וצבע
בצורה אסטטית. המלצה

[ת"י 4068.1 סעיף 5.1, 5.2, טבלה 2] תקן

₪582 (מחיר ליחידה: ₪182, כמות: 3.2 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0dc72c427.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0dc72c427.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0dc5bfcde.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de0dc5bfcde.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a878542.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a878542.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a8e07a0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a8e07a0.jpeg
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לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.5 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 סעיף 5.1) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקן המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1] תקן

₪91 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 7.6 מ״א) מחיר

  

 

4068.1 סעיף 5.1

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de202cb8f1b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de202cb8f1b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de202aef54f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de202aef54f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
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לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.6 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 סעיף 5.1) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקן המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1] תקן

₪96 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 8 מ״א) מחיר

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de219d7a669.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de219d7a669.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de219c3f5e6.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de219c3f5e6.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
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4068.1 סעיף 5.1

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a878542.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a878542.jpeg
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לא בוצע איטום גמיש בין החלון לקיר דבר העלול לגרום לחדירה של מים, ורוחות. 9.7 ממצא

חדר מדרגות בין קרקע ל קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 סעיף 5.2, טבלה 2) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי
תקן המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1, 5.2, טבלה 2] תקן

₪24 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 2 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de2e57d86fd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de2e57d86fd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de2e56a5534.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de2e56a5534.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
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תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.2, טבלה 2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a878542.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3b2a878542.jpeg
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לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.8 ממצא

מטבח מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 טבלה 2) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקן המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1] תקן

₪98 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 8.2 מ״א) מחיר

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3336c6e80.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3336c6e80.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3335b6512.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3335b6512.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
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לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.9 ממצא

חדר עבודה מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 טבלה 2) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקן המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1] תקן

₪36 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 3 קומפ׳) מחיר

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3a86f133d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3a86f133d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3a85916e7.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de3a85916e7.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151cbf191d79.jpeg
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10. דלתות פנים מעץ 

חסרות הלבשות לדלת בחדר רחצה כללי 10.1 ממצא

חדר רחצה כללי מרתף מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לספק ולהתקין סט הלבשות על פי מפרט יצרן המלצה

₪235 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 4.7 מ״א) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4799c9830.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4799c9830.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de47987b9bf.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de47987b9bf.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de493ce4349.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de493ce4349.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de493c03ff2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de493c03ff2.jpeg
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ההלבשה מנותקת מהקיר 10.2 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לקבע את המסגרת בצורה תקינה ויציבה, יש לבצע מילוי מרק אלסטי בגוון תואם סביב משקופי
דלתות הדירה. המלצה

תקן 23 חלק 2 תקן

₪56 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 4.7 מ״א) מחיר

  

 

תקן 23 חלק 2 סעיף 3.2.2-3.2.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1a6f56533.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1a6f56533.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1a6dd6d13.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1a6dd6d13.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3be2e40aa6.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3be2e40aa6.jpeg
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ההלבשה מנותקת מהקיר 10.3 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לקבע את המסגרת בצורה תקינה ויציבה, יש לבצע מילוי מרק אלסטי בגוון תואם סביב משקופי
דלתות הדירה. המלצה

תקן 23 חלק 2 תקן

₪56 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 4.7 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן 23 חלק 2 סעיף 3.2.2-3.2.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1added03d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1added03d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1ada290a3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1ada290a3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3be2e40aa6.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3be2e40aa6.jpeg
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מידת רוחב פתח הפנוי למעבר בדלת חדר שינה 65 ס"מ- אינה עומדת במיני הנדרש - 70 ס"מ, 10.4 ממצא

חדר עבודה מיקום

נדרש פירוק הדלת הקיימת סיתות המפתח לרוחב הנדרש אספקה והתקנה של דלת חדשה לרבות
תיקוני טיח צבע/ריצוף וכיוצ"ב המלצה

בדלת חד אגפית לקביעת רוחבה הפנוי למעבר, יימדד המחרחק האופקי הקטן ביותר, שבין מישור אגף
הדלת הפתוח לגמרי בפתיחה מירבית ובין פאת מזוזות המלבן, הבולטת ביותר כלפי האגף הפתוח

כמתואר בתרשים.
תקן

₪2,300 (מחיר ליחידה: ₪2,300, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תש"ל 1970 תקנה 3.2.1.2 א'

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3c245051b3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3c245051b3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de44135ea6d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de44135ea6d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65b92bec487dc.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65b92bec487dc.jpeg
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תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תש"ל 1970 תקנה 3.2.1.3 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65b92c64ac98d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/65b92c64ac98d.jpeg
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ההלבשה מנותקת מהקיר 10.5 ממצא

חדר ארונות מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לקבע את המסגרת בצורה תקינה ויציבה, יש לבצע מילוי מרק אלסטי בגוון תואם סביב משקופי
דלתות הדירה. המלצה

תקן 23 חלק 2 תקן

₪56 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 4.7 מ״א) מחיר

  

 

תקן 23 חלק 2 סעיף 3.2.2-3.2.3

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4b3a308c4.jpeg
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ההלבשה מנותקת מהקיר 10.6 ממצא

חדר שינה מרתף מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לקבע את המסגרת בצורה תקינה ויציבה, יש לבצע מילוי מרק אלסטי בגוון תואם סביב משקופי
דלתות הדירה. המלצה

תקן 23 חלק 2 תקן

₪56 (מחיר ליחידה: ₪12, כמות: 4.7 מ״א) מחיר

  

 

תקן 23 חלק 2 סעיף 3.2.2-3.2.3
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11. עבודות טיח וצבע 

במפגש בין קיר פנימי לדלת ממ"ד/כניסה/פנים/ מוצרי אלומיניום/ נגרות/ חיפוי קרמיקה, בוצעו גימורי
טייח וצבע בצורה בלתי מדויקת ובניגוד לאיכות המקובלת בענף. 11.1 ממצא

כלל הבית מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

נדרש לתקן באופן נקודתי על ידי ניקוי פני השטח, חורים/סדקים/שריטות וכיוצ"ב יש לסתום באמצעות
שפכטל עד ליישור פני המשטח, שיוף, ניקוי חוזר, וצביעה חוזרת 2 שכבות(אין מתחילים לצבוע חדשה

בטרם ייבוש השכבה שקדמה לה).
בעת הצביעה יש להקפיד על הגנת הסביבה מפני ליכלוך באמצעות ניילון/ניייר או חומר אחר מתאים.

בגמר הצביעה ככל ויישנם כתמי צבע ברצפות יש להסירם. גוון שכבת הצבע יהיה זהה לקיים.

המלצה

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
[מפמ"כ 216 סעיף 10]

"בדיקת טיב הצביעה - בדיקה חזותית ציפוי הצבע יהיה אחיד, בלא הבדלי גוון וברק, ובלא פגמים
המקלקלים את מראה הציפוי."

[תקן 1922.1 שנת 2000] הדן במערכת צבע בביניינים מפנה לתקן 1922.2
[תקן 1922.2 שנת 2000] התקן מחדד את אופן הבדיקה, יש לבדוק במרחק חצי מטר מהמשטח הנבדק,

ממרחק זה לא יראו פגמים.

תקן

₪286 (מחיר ליחידה: ₪26, כמות: 11 יח׳) מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
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מפמכ 216 סעיף 10 

תקן 1922 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.4.1 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/664ca92f09f8f.jpeg
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סדקים בטיח 11.2 ממצא

חדר שינה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לחרוץ מחדש את אזור הסדק ולתקן על פי דרישות התקן.
בחיבור בין חומרים שונים ליישם רשת אינטרגלס.

בפינות של פתחים בבית ישנו ריכוז מאמצים גבוה. נהוג להניח רשת בצורה אלכסונית (כמו "שפם")
בפינות החלונות כדי למנוע סדקים אלכסוניים שמתחילים מהפינה.

המלצה

[תקן 1920 חלק 2 סעיף 3.1] תקן

₪104 (מחיר ליחידה: ₪104, כמות: 1 יח׳) מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.1

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2 

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.1. 
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תקן ישראלי 1920 חלק 2 סעיף 4.6.2 

פסק דין בנושא ליקוי אסטתי 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3c8ed30c15.jpeg
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סדקים בטיח 11.3 ממצא

חדר שינה 2 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לחרוץ מחדש את אזור הסדק ולתקן על פי דרישות התקן.
בחיבור בין חומרים שונים ליישם רשת אינטרגלס.

בפינות של פתחים בבית ישנו ריכוז מאמצים גבוה. נהוג להניח רשת בצורה אלכסונית (כמו "שפם")
בפינות החלונות כדי למנוע סדקים אלכסוניים שמתחילים מהפינה.

המלצה

[תקן 1920 חלק 2 סעיף 3.1] תקן

₪104 (מחיר ליחידה: ₪104, כמות: 1 יח׳) מחיר

  

 

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.1

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.1. 
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תקן ישראלי 1920 חלק 2 סעיף 4.6.2 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e3c8ed30c15.jpeg
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יש לבצע תיקוני עבודת טיח חוץ במשקוף אדן החלון 11.4 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע, חדר עבודה מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

נדרש לתקן באופן נקודתי על ידי ניקוי פני השטח, חורים/סדקים/שריטות וכיוצ"ב יש לסתום באמצעות
שפכטל עד ליישור פני המשטח, שיוף, ניקוי חוזר, וצביעה חוזרת 2 שכבות(אין מתחילים לצבוע חדשה

בטרם ייבוש השכבה שקדמה לה).
בעת הצביעה יש להקפיד על הגנת הסביבה מפני ליכלוך באמצעות ניילון/ניייר או חומר אחר מתאים.

בגמר הצביעה ככל ויישנם כתמי צבע ברצפות יש להסירם. גוון שכבת הצבע יהיה זהה לקיים.

המלצה

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
[מפמ"כ 216 סעיף 10]

"בדיקת טיב הצביעה - בדיקה חזותית ציפוי הצבע יהיה אחיד, בלא הבדלי גוון וברק, ובלא פגמים
המקלקלים את מראה הציפוי."

[תקן 1922.1 שנת 2000] הדן במערכת צבע בביניינים מפנה לתקן 1922.2
[תקן 1922.2 שנת 2000] התקן מחדד את אופן הבדיקה, יש לבדוק במרחק חצי מטר מהמשטח הנבדק,

ממרחק זה לא יראו פגמים.

תקן

₪184 (מחיר ליחידה: ₪92, כמות: 2 יח׳) מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2

מפמכ 216 סעיף 10 

תקן 1922 חלק 2 משנת 2000 סעיף 4.3.1 
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במפגש בין מדרגה לקיר בוצעו גימורי טייח וצבע בצורה בלתי מדויקת ובניגוד לאיכות המקובלת בענף 11.5 ממצא

מדרגות בין קומה 1 לקומה 2 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

נדרש לתקן באופן נקודתי על ידי ניקוי פני השטח, חורים/סדקים/שריטות וכיוצ"ב יש לסתום באמצעות
שפכטל עד ליישור פני המשטח, שיוף, ניקוי חוזר, וצביעה חוזרת 2 שכבות(אין מתחילים לצבוע חדשה

בטרם ייבוש השכבה שקדמה לה).
בעת הצביעה יש להקפיד על הגנת הסביבה מפני ליכלוך באמצעות ניילון/ניייר או חומר אחר מתאים.

בגמר הצביעה ככל ויישנם כתמי צבע ברצפות יש להסירם. גוון שכבת הצבע יהיה זהה לקיים.

המלצה

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
[מפמ"כ 216 סעיף 10]

"בדיקת טיב הצביעה - בדיקה חזותית ציפוי הצבע יהיה אחיד, בלא הבדלי גוון וברק, ובלא פגמים
המקלקלים את מראה הציפוי."

[תקן 1922.1 שנת 2000] הדן במערכת צבע בביניינים מפנה לתקן 1922.2
[תקן 1922.2 שנת 2000] התקן מחדד את אופן הבדיקה, יש לבדוק במרחק חצי מטר מהמשטח הנבדק,

ממרחק זה לא יראו פגמים.

תקן

₪540 (מחיר ליחידה: ₪45, כמות: 12 מ״א) מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2

מפמכ 216 סעיף 10 

תקן 1922 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.4.1 
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12. ניקיון 

פרופילי האלומיניום, הנגרות, חיפוי הקרמיקה ומשקופי הדלתות נמצאו עם שאריות צבע 12.1 ממצא

כלל הבית מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לנקות בצורה מקצועית על פי התקן ובמידת הצורך להחליף אם נדרש המלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1]
"כל המוצרים יהיו שלמים ונקיים, ולא יהיו בהם כל סימנים של פגיעות מכניות" תקן

₪750 (מחיר ליחידה: ₪750, כמות: 1 ימי עבודה) מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
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תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1 

פסק דין בנושא ליקוי אסטתי 
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פרופילי מדרגות הפלדה נמצאו עם שיירי צבע 12.2 ממצא

מדרגות פנים מיקום

לנקות בצורה מקצועית את שיירי הצבע המלצה
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13. עבודות איטום וליקויי רטיבות 

נמצאה אינדיקציה ראשונית לקיום רטיבות
הבדיקה בוצעה על ידי ייבוש האיזור ומעקב.

הרטיבות עולה באיזור חיבור עם אלומיניום זכוכית המקלחון ורצפת חדר הרחצה
13.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

יש לבצע איטום עם חומר גמיש בחיבור בין אלומיניום זכוכית המקלחון לרצפת המקלחון (מבפנים) המלצה
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סימני רטיבות נמצאו בעזרת מד לחות ובדיקה ויזואלית ועם מצלמה טרמית. ישנה עליה קפילרית של
מים ממצא הריצוף. 13.2 ממצא

כלל קומת מרתף מיקום

1.ע"פ הוראות היצרן הערכים מסמנים: 0 עד 40 = קיר יבש. 40 עד 60= קיר לח. 60 עד 100=קיר רטוב.

2. הערכים שנמצאו הינם גבוהים אי לכך הדייר יראה במהלך השנה רטיבות בקירות ע"מ לתקן את זה יש
להרים את הריצוף בבית. 

3. בבדיקה שערכתי מצאתי פיצוץ בצנרת. הקבלן הגיע לראות וסגר את המים עד שהצינור יוחלף.

4. עליית המים הקפילרית נמצאת בכל חדרי המרתף.

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)

הערה

מקור הנזילה אותר בבדיקה שערכתי. נמצא צינור מפוצץ במרכזיית מים במרתף שהציף את המצא
מתחת לריצוף. נדרש להחליף את הצינור הפגום, להרים אריחים על מנת לייבש המצא מתחת לריצוף,

לרצף מחדש, לטייח, ולצבוע עד לגימור תקין.
לפני שמרצפים לאחר ייבוש במצא מתחת לריצוף, נדרש להציג תוצאות מעבדה מוסמכת לתכולת

רטיבות תקינה במצא הריצוף.

המלצה

1.ת"י 1555 חלק 3 גיליון תיקון מספר 2 סעיף 4.2.1.2 : "נדרש שתכולת הרטיבות בסומסום לא תהיה
גדולה מ 3% לאחר התקנת מערכת הרצפה." תקן

₪9,000 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 90 מ״ר) מחיר
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קיר עם סימני רטיבות נקודתית. הרטיבות בקיר הינה מאחורי האינטרפוץ של חדר רחצה כללי קומה 1 13.3 ממצא

חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

הרטיבות זוהתה בראיה, במצלמה טרמית, ובמד לחות פרוטימטר. הרטיבות נקודתית כפי שניתן לראות
במצלמה הטרמית, ועם זאת אין לבטל שבמידה ולא יטופל בהקדם ואולי כבר מאוחר מדי והרטיבות הגיע

למצא הריצוף.
הערה

יש לפתוח את הקיר מהצד של המסדרון ולהבין מהיכן הנזילה.
יש להרים אריח ולבצע בדיקת מעבדה לתכולת הרטיבות במצא הריצוף. המלצה

[1555.3 גילון תיקון 2 סעיף 4.2.1.2] תקן
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14. ריצוף 

פגיעות / פגמים באריחי ריצוף, הושלם אריח בגודל קטן ושונה מהאחרים 14.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

נדרש לפרק / לתקן את האריח/ים הפגומים. המלצה

תקן 1555 חלק 3 סעיף 5.1.2 תקן

₪1,000 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 2 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן ישראלי 1555.3 סעיף 5.1.2
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גימור מעל הפנלים לא סביר. 14.2 ממצא

מרפסת יחידת הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להשלים רובה. המלצה

₪120 (מחיר ליחידה: ₪30, כמות: 4 מ״א) מחיר
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שיפוע מרפסת אינו תקין - נדרש מינימום 1% שיפוע לכיוון הנקז 
ע"פ תקן 1555.3 הדן במערכות חיפוי לריצפה מקרמיקה בשטח אינו מקורה ו/או החשוף לגשם שיפוע

הריצוף נדרש להיות מיני 1%.
14.3 ממצא

מרפסת שמש יחידת הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק את הריצוף הקיים, ולהתקין בשיפוע מינימלי של 1% לכיוון הנקז המלצה

[תקן 1555 חלק 3 גיליון תיקון מספר 3 סעיף 3.2] תקן

₪2,935 (מחיר ליחידה: ₪438, כמות: 6.7 מ״ר) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de159faf4fe.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de159faf4fe.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de159dd2ba9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de159dd2ba9.jpeg


עמוד 163 מתוך 226

  

  

 

תקן 1555 חלק 3 גיליון תיקון מספר 3 משנת 2022 סעיף 3.2
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שיפועים בריצוף לא תואמים את צורת המקלחון, יש אזור ללא שיפועים בתוך המקלחון, ויש אזור עם
שיפועים לנקז מחוץ למקלחון. 14.4 ממצא

חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק את הריצוף באזור זה ולרצף כנדרש, החלק המשופע צריך להסתיים בקו גבול המקלחון, כל
נקודה בתוך המקלחון צריכה להיות עם שיפוע תקני לכיוון הניקוז.

"שיפוע רצפת התא לכיוון הנקז יהיה בין % 1 ל־4%."
המלצה

[תקן ישראלי 1205 חלק 3] תקן

₪876 (מחיר ליחידה: ₪438, כמות: 2 מ״ר) מחיר

  

 

תקן ישראלי 1205 חלק 3 סעיף 3.2.5.1
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שיפוע מרפסת אינו תקין - נדרש מינימום 1% שיפוע לכיוון הנקז 
ע"פ תקן 1555.3 הדן במערכות חיפוי לריצפה מקרמיקה בשטח אינו מקורה ו/או החשוף לגשם שיפוע

הריצוף נדרש להיות מיני 1%.
14.5 ממצא

מרפסת חדר רחצה כללי קומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לפרק את הריצוף הקיים, ולהתקין בשיפוע מינימלי של 1% לכיוון הנקז המלצה

[תקן 1555 חלק 3 סעיף 3.2] תקן

₪1,900 (מחיר ליחידה: ₪380, כמות: 5 מ״ר) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1caf369f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1caf369f3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1cacee732.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de1cacee732.jpeg


עמוד 166 מתוך 226

  

 

תקן 1555 חלק 3 גיליון תיקון מספר 3 משנת 2022 סעיף 3.2
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חוסר בפנלים 14.6 ממצא

חדר עבודה מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

נדרש להשלים המלצה

₪243 (מחיר ליחידה: ₪81, כמות: 3 מ״א) מחיר
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חוסר בפנלים 14.7 ממצא

מרתף מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להשלים המלצה

₪81 (מחיר ליחידה: ₪81, כמות: 1 מ״א) מחיר
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שיפוע ריצוף מקלחון לא תיקני (תיקני : 1%-4% ) 14.8 ממצא

מקלחון 2 מרתף מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע שיפוע בריצוף מקלחון לפי תקן (1%-4% ) מצ"ב ציטוט המלצה

תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.2.5.1 תקן

₪438 (מחיר ליחידה: ₪438, כמות: 1 מ״ר) מחיר
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תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.2.5.1
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15. מידות שלד ובניה 

מידות הדירה אינן תואמות לתוכניות המכר מה שמעלה חשד כי שטח הדירה הוקטן.
יוער כי צו מכר דירות מתייחס לסטייה מותרת של 2% משטח הדירה ולא ממידה על כן נדרש לזמן מודד

מוסמך לבדיקה.
15.1 ממצא

חדר רחצה הורים מיקום

המחיר הנ"ל הינו למודד בלבד בשלב זה הערה

ככל ולאחר בדיקת מודד מוסמך ייקבע כי שטח הדירה הוקטן מעבר ל2% סטייה מותרת,נגרמת ירידת
ערך, נדרשת הערכת שמאי מקרקעין מוסמך לצורך הערכת ירידת הערך. המלצה

חוק מכר דירות תשלג 1973 צו מכר דירות התשסח 2008 סעיף 7 א תקן

₪2,500 (מחיר ליחידה: ₪2,500, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

חוק מכר דירות תשלג 1973 צו מכר דירות התשסח 2008 סעיף 7 א
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רוחב מסדרון אינו עומד במיני הנדרש 90 ס"מ 15.2 ממצא

מרתף מיקום

יש להגדיל את המעבר לפחות ל 90 ס"מ על פי דרישות תקנות התכנון והבניה בקשה להיתר תנאיו
ואגרות תשל 1970 טבלה 3.2.12.5, ככל ולא ניתן, יש להיוועץ בשמאי מקרקעין. המלצה

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 טבלה 3.2.12.5 (2) תקן

  

 

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 טבלה 3.2.12.5 (2)
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תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 טבלה 3.2.12.5 (2) 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/660abf6bb4b4a.jpeg
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מזקף ראש במהלך מדרגות אינו עומד במיני הנדרש 210 ס"מ 15.3 ממצא

מדרגות בין קומה 1 לקומה 2 מיקום

יש להגביה את מזקף הראש ל 210 ס"מ לפחות.
באם לא ניתן לעשות זאת יש להיוועץ עם שמאי מקרקעין לגבי אפשרות ירידת ערך הנכס. המלצה

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 סעיף 3.2.2.4 תקן

  

 

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 סעיף 3.2.2.4
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תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 תרשים 3.2.2.4 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e41e8a978fd.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e41e8a978fd.jpeg


עמוד 176 מתוך 226

מזקף ראש במהלך מדרגות אינו עומד במיני הנדרש 210 ס"מ 15.4 ממצא

מדרגות בין קומת קרקע לקומה 1 מיקום

יש להגביה את מזקף הראש ל 210 ס"מ לפחות.
באם לא ניתן לעשות זאת יש להיוועץ עם שמאי מקרקעין לגבי אפשרות ירידת ערך הנכס. המלצה

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 סעיף 3.2.2.4 תקן

  

 

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 סעיף 3.2.2.4
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תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 תרשים 3.2.2.4 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e41e8a978fd.jpeg
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מזקף ראש במהלך מדרגות אינו עומד במיני הנדרש 210 ס"מ 15.5 ממצא

מדרגות בין קרקע למרתף מיקום

יש להגביה את מזקף הראש ל 210 ס"מ לפחות.
באם לא ניתן לעשות זאת יש להיוועץ עם שמאי מקרקעין לגבי אפשרות ירידת ערך הנכס. המלצה

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 סעיף 3.2.2.4 תקן

  

 

תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 סעיף 3.2.2.4
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תקנות התכנון והבנייה בקשה להיתר תנאיו ואגרות תשל 1970 תרשים 3.2.2.4 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e41e8a978fd.jpeg
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16. דלת כניסה 

מרווח בין תחתית האגף לבין הריצוף כאשר הדלת סגורה הינו 14 מ"מ 
לא קיים מברשת או אביזר איטום הנוגע ברצפה ולכן המרווח המותר יהיה בין 3 מ"מ ל-5 מ"מ. 16.1 ממצא

מבואת כניסה מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לבצע כיוון והנמכה לדלת לקבלת רווח תיקני / להתקין מברשת / אביזר אטימה. המלצה

[תקן 5044 חלק 2 שנת 2003 סעיף 3.3.5] תקן

₪380 (מחיר ליחידה: ₪380, כמות: 1 יח׳) מחיר

  

 

תקן 5044 חלק 2 שנת 2003 סעיף 3.3.5
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כנף הדלת לא נפתחת ונסגרת בקלות בתנועה רציפה עקב חיכוך בין כנף הדלת למזוזות המלבן דבר
היוצר גם קילופי צבע במזוזות ומשקוף מלבן הדלת 16.2 ממצא

מבואת כניסה מיקום

יש לכוון את כנף הדלת המלצה

[תקן 5044 חלק 2 סעיף 3.3.3] תקן

  

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4280ceab2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de4280ceab2.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de427fb9237.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de427fb9237.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de42822256b.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de42822256b.jpeg


עמוד 182 מתוך 226

 

תקן 5044 חלק 2 סעיף 3.3.3
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כנף הדלת לא נטרק טריקה מלאה בעת סגירתו 16.3 ממצא

מרתף מיקום

יש לתקן את מנגנון טריקת הדלת על מנת שיבוצע טריקה מלאה ללא הפעלת כוח נוסף המלצה

[תקן 5044 חלק 2 סעיף 3.3.3] תקן

  

 

תקן 5044 חלק 2 סעיף 3.3.3
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מרווח בין תחתית האגף לבין הריצוף כאשר הדלת סגורה הינו 8.5 מ"מ 
לא קיים מברשת / אביזר אטימה, ולכן המרווח המותר יהיה בין 3 מ"מ ל-5 מ"מ. 16.4 ממצא

מרתף מיקום

לבצע כיוון אינסרט לדלת לקבלת רווח תיקני / להתקין מברשת / אביזר אטימה. המלצה

[תקן 5044 חלק 2 שנת 2003 סעיף 3.3.5] תקן

  

 

תקן 5044 חלק 2 שנת 2003 סעיף 3.3.5
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17. מרפסת שמש יחידת הורים 

מישקי ביניים- בין אריחי קרמיקה אנכיים לשיש אופקי לא בוצע בעזרת חומר איטום גמיש 17.1 ממצא

מרפסת שמש יחידת הורים מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לחרוץ חומר קשיח ולבצע מילוי מישקי ביניים בעזרת חומר איטום \גמיש על פי התקן המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.2]
[ת"י 1555.2 סעיף 1.3.18]

[ת"י 1555.2 סעיף 4.7.4]
[ת"י 1555.2 סעיף 2.2.5.2]

[ת"י 1555.2 סעיף 4.7.2 רוחב ומיקום מישק הביניים]

תקן

₪388 (מחיר ליחידה: ₪38, כמות: 10.2 מ״א) מחיר
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ת"י 1555.2 מישק התפשטות

ת"י 1555.2 סעיף 4.7.4 דרישה לאיטום מישק התפשטות 

ת"י 1555.2 סעיף 2.2.5.2 חומר איטום מישק התפשטות 
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ת"י 1555.2 סעיף 4.7.2 רוחב ומיקום מישק הביניים 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e415cf47eb3.jpeg
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18. מרפסת שמש חדר רחצה כללי קומה 1 

מישקי ביניים- בין אריחי קרמיקה אנכיים לשיש אופקי לא בוצע בעזרת חומר איטום גמיש 18.1 ממצא

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לחרוץ חומר קשיח ולבצע מילוי מישקי ביניים בעזרת חומר איטום \גמיש על פי התקן המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.2]
[ת"י 1555.2 סעיף 1.3.18]

[ת"י 1555.2 סעיף 4.7.4]
[ת"י 1555.2 סעיף 2.2.5.2]

[ת"י 1555.2 סעיף 4.7.2 רוחב ומיקום מישק הביניים]

תקן

₪152 (מחיר ליחידה: ₪38, כמות: 4 מ״א) מחיר
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ת"י 1555.2 מישק התפשטות

ת"י 1555.2 סעיף 4.7.4 דרישה לאיטום מישק התפשטות 

ת"י 1555.2 סעיף 2.2.5.2 חומר איטום מישק התפשטות 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2b9271f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c3ec20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e37f2c8b101.jpeg


עמוד 190 מתוך 226

ת"י 1555.2 סעיף 4.7.2 רוחב ומיקום מישק הביניים 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e415cf47eb3.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e415cf47eb3.jpeg


עמוד 191 מתוך 226

19. חדר מדרגות 

הפרשי גובה בין מדרגות סמוכות הינו 8 מ"מ- לא בהתאם לתקנות התכנון והבניה- 5 מ"מ מקסימום. 19.1 ממצא

מהלך מדרגות בין קומת קרקע לקומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

לפרק אבני מדרגות ולסדר גבהים בהתאם לתקנות התכנון והבניה המלצה

תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), תש"ל-1970 תקן

₪412 (מחיר ליחידה: ₪206, כמות: 2 יח׳) מחיר

  

 

תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), תש"ל-1970 סעיף 3.2.2.13
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מעקה חדר מדרגות נמצא בגובה 87 ס"מ- לא תיקני. 19.2 ממצא

מדרגות בין קרקע למרתף מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להרים מעקה חדר מדרגות לגובה תיקני על פי דרישות התקן 90 ס"מ מינימום המלצה

[תקן ישראלי 1142 סעיף 7.2.1] תקן

₪1,800 (מחיר ליחידה: ₪450, כמות: 4 מ״א) מחיר

  

 

ת"י 1142 סעיף 7.2.1
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ת"י 1142 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69e419db3350e.jpeg
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20. מדרגות פנים 

חוסר במעקה במהלך מדרגות 20.1 ממצא

מדרגות בין קומת קרקע לקומה 1 מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להשלים מעקה העומד בדרישות ת"י 1142 המלצה

[תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), תש"ל-1970] תקן

₪650 (מחיר ליחידה: ₪650, כמות: 1 מ״א) מחיר

  

 

תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), תש"ל-1970 סעיף 3.2.2.15
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מרווח בין מדרגה לקיר מסך גדול מ 10 ס״מ. 20.2 ממצא

חדר דיור (סלון) מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להשלים מעקה העומד בדרישות ת"י 1142 המלצה

[ת"י 1142 סעיף 6.1.4] תקן

₪1,480 (מחיר ליחידה: ₪740, כמות: 2 מ״א) מחיר
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ת"י 1142 סעיף 6.1.4 מרווחים
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21. גבס 

פתח בתקרת הגבס 21.1 ממצא

שירותי אורחים קומת קרקע מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע סגירה ולהשלים החלקה ןצבע על פי דרישות התקן המלצה

₪104 (מחיר ליחידה: ₪104, כמות: 1 קומפ׳) מחיר
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פתח גישה לרכזת מים חתוך בצורה עקומה וללא מכסה 21.2 ממצא

מרתף מיקום

יש לבצע פתח גישה לחנוכית מים באופן אסטטי. המלצה
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22. אינסטלציה - מידות ומרחבי שימוש 

אסלה - אין מרחב שימוש תיקני על פי דרישות הל"ת 22.1 ממצא

חדר רחצה כללי מרתף מיקום

ב2.2.2020 נכנס קוד הבנייה לתוקף רובו המוחלט של הל"ת בוטל למעט מידות מרחבי שימוש סעיף 1.4
ב. הערה

יש לבצע מרחב שימוש תיקני לשימוש באסלה על פי דרישות הל"ת.
במידה ולא ניתן, מומלץ להיוועץ עם שמאי מקרקעין על אפשרות של ירידת ערך הנכס המלצה

[הל"ת 2007 שרטוט 3.3.4] תקן

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de486ba9acb.jpeg
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הל"ת 2007 שרטוט 3.3.4
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תקנות התכנון והבנייה (בקשה להיתר תנאיו ואגרות) תש"ל-1970 תוספת שנייה חלק א מתקני תברואה סעיף 1.4 ב' מפנה 
להל"ת

https://media.reporto.co.il/images/uploads/65d397ed01df2.jpeg
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אסלה - אין מרחב שימוש תיקני על פי דרישות הל"ת 22.2 ממצא

חדר רחצה 2 מרתף מיקום

ב2.2.2020 נכנס קוד הבנייה לתוקף רובו המוחלט של הל"ת בוטל למעט מידות מרחבי שימוש סעיף 1.4
ב. הערה

יש לבצע מרחב שימוש תיקני לשימוש באסלה על פי דרישות הל"ת.
במידה ולא ניתן, מומלץ להיוועץ עם שמאי מקרקעין על אפשרות של ירידת ערך הנכס המלצה

[הל"ת 2007 שרטוט 3.3.4] תקן
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הל"ת 2007 שרטוט 3.3.4

תקנות התכנון והבנייה (בקשה להיתר תנאיו ואגרות) תש"ל-1970 תוספת שנייה חלק א מתקני תברואה סעיף 1.4 ב' מפנה 
להל"ת

https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151dcd1137df.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151dcd1137df.jpeg
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23. מיזוג 

טרם הותקנו מזגנים עיליים 23.1 ממצא

כלל המרתף מיקום

יש להשלים המלצה
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24. מסגרות-ממ"ד 

לא ניתן לסגור את הממד עקב חוסר בידית בדלת הממ"ד. 24.1 ממצא

ממ״ד מיקום

יש להשלים בהקדם. המלצה

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de52f238bbf.jpeg
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מסגרות דלת הממ"ד לא צבוע באופן תיקני וללא צבע יסוד. 24.2 ממצא

ממ״ד מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע צביעה חוזרת של משקוף דלת הממ"ד באמצעות צבע יסוד המתאים לצביעה של פריט שעבר
תהליך של ציפוי המלצה

[תקן 4422 חלק 3 סעיף 3.2.4]
"חוסר בצבע במסגרות דלת הממ"ד" תקן

₪450 (מחיר ליחידה: ₪450, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

  

 

תקן 4422 חלק 3 סעיף 3.2.4
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בריח תקוע לא ניתן לנעול את חלון הממד כנדרש 24.3 ממצא

ממ״ד מיקום

דרוש להוריד את שאריות הצבע שהדביקו את הרכיבים אחד עם השני ולראות אם מסתדר, במידה ולא,
לקרוא למתקין לסדר המלצה
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25. איטום גג/יריעות ביטומניות 

שיפוע גג - לא בוצע שיפוע של 1.5% לפחות כלפי ניקוז (קולט) מי גשמים 25.1 ממצא

גג מיקום

7 קוב בטון קל לשיפועים
87 מ"ר מערכת איטום עם פריימר ו 2 שכבות של יריעות ביטומניות

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך)
הערה

יש לתקן שיפוע ולבצע לפחות שיפוע של 1.5% כלפי ניקוז (קולט) מי גשמים. המלצה

[ת"י 1752 חלק 1 סעיף 3.1.1.2]
[תכנית המכר] תקן

₪14,538 (מחיר ליחידה: ₪14,538, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

 

ת"י 1752 חלק 1 סעיף 3.1.1.2
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תכנית השיפועים בגג
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טרם הושלם המעקה בגג 25.2 ממצא

גג מיקום

ליקוי בטיחותי חמור, יש למנוע מילדים ובכלל מדיירי הבית גישה לגג עד להשלמת מעקה תקני לפי ת"י
.1142 המלצה

תקנות התכנון והבנייה (תכן הבנייה) (בטיחות המשתמש), תש"ף-2019 תקן

  

 

תקנות התכנון והבנייה (תכן הבנייה) (בטיחות המשתמש), תש"ף-2019
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מקל סבא - צנרת חודרת דרך רצפת הגג מבוצעת בצורה לא תקינה ויכולה לגרום לחדירת מים למבנה 25.3 ממצא

גג מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש לבצע פרט צנרת חודרת דרך רצפת הגג על פי דרישות התקן (עפ"י שרטוט מצורף) המלצה

[תקן 1752 חלק 3.2.5] תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 3 יח׳) מחיר

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5b346757f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5b346757f.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5b32bc975.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/69de5b32bc975.jpeg


עמוד 212 מתוך 226
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חוסר רשת ניקוז מי גשם למניעת כניסת גופים גדולים 25.4 ממצא

גג מיקום

(עלות תיקון לא כולל מע"מ, ראה פירוט בסוף המסמך) הערה

יש להשלים בשביל למנוע סתימות בעתיד המלצה

[ת"י 1752 חלק 1, נספח א, סעיפים א1, א2] תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 יח׳) מחיר
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ת"י 1752 חלק 1, נספח א, סעיפים א1, א2
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26. עבודות טיח גמר ריצוף וצבע 

שיפועים בחצר פחות מ 1% לכיוון הנקזים. יצוין כי טרם נגמרו העבודות בחצר והמרתף ונותרו עם
עבודות גמר רבות ביום הבדיקה לרבות ריצוף החצר 26.1 ממצא

חצר, מרתף מיקום

כרגע לא מתומחר. ראשית יש לתקן את השיפועים באיזור המרוצף הקיים, ולהשלים עוד את העבודות
במקום הערה

יש להשלים ריצוף בחצר(בוצע רק באופן חלקי) יש לתקן שיפועים בחצר בחלק שרוצף. 
יש להשלים עבודות צבע, טיח , ריצוף ועבודות נוספות בגינה ובקומת המרתף, נותרו עבודות רבות המלצה

[תקן 1555 חלק 3 גיליון תיקון מספר 3 סעיף 3.2] תקן

 

1555.3 גיליון תיקון 3 סעיף 3.2
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הערכה כספית

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

קופינג 1

₪ 820 410 מ״א 2 קופינג אבן באדן החלון לא בולט באופן תיקני מהקיר ( תיקני : 3
ס"מ בליטה ) ובוצע בצורה לא תקנית- ללא עיגון מכאני.

1.1

₪ 12,180 290 מ״א 42 קופינג אבן במעקה הגג לא בולט באופן תיקני מהקיר ( תיקני : 3
ס"מ בליטה ) ובוצע בצורה לא תקנית- ללא עיגון מכאני.

1.2

₪ 13,000 סה״כ קופינג 1.3

בטיחות 2

₪ 1,300 650 מ״ר 2 ארון עץ בגובה 74 ס"מ- נמוך מ 90 ס"מ וגבוה מ 10 ס"מ,
מאפשר טיפוס ליציאה מהחלונות

2.1

קומפ׳ אביזרי נגרות מאפשרים טיפוס, זהו ליקוי בטיחותי חמור. 2.2

קומפ׳ מעקה עם חללים בגובה 5 ס"מ ואורך מעל 4.5 ס"מ- מאפשרים
טיפוס, זהו ליקוי בטיחותי חמור.

2.3

₪ 432 150 מ״א 2.88 טרם הותקן מעקה במרפסת יחידת הורים 2.4

₪ 1,732 סה״כ בטיחות 2.5

נגרות 3

קומפ׳ טרם הסתיימה התקנת ארון עץ. 3.1

קומפ׳ היעדר בפרופיל תמיכת ארון עץ. 3.2

₪ 0 סה״כ נגרות 3.3

נגרות ארון חשמל 4

קומפ׳ דלתות ארונות לא מתקבעות על מצב סגירה, מנגנון מגנטי של
טריקה שקטה לא עובד.

4.1

₪ 0 סה״כ נגרות ארון חשמל 4.2

אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 5

קומפ׳ אביזר חשמל נמצא במרחק של פחות מ60 ס"מ מאזור 0
אמבטיה/מקלחון - לא תיקני עפ"י דרישות חוק החשמל, בנוסף

המוליכים אינם מבודדים.

5.1

₪ 70 35 יח׳ 2 מוליך ללא בידוד תקני 5.2

קומפ׳ אביזרי חשמל טרם הותקנו, יש חוטים חשופים למגע מקרי. 5.3
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 875 875 קומפ׳ 1 אביזר חשמל (מחמם מגבות) נמצא במרחק של פחות מ60 ס"מ
מאזור 0 אמבטיה/מקלחון - לא תיקני עפ"י דרישות חוק החשמל

5.4

קומפ׳ זכוכיות לוח הפעלה נמצאו שבורים במספר מקומות 5.5

קומפ׳ אביזר חשמל נמצא במרחק של פחות מ60 ס"מ מאזור 0
אמבטיה/מקלחון - לא תיקני עפ"י דרישות חוק החשמל

5.6

קומפ׳ לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים 5.7

₪ 1,989 1989 קומפ׳ 1 לא בוצע סימון הנתיכים (מקרא) בלוח החשמל. 5.8

קומפ׳ אביזרי חשמל טרם הותקנו. 5.9

קומפ׳ מתג תריס ותאורה לא עובד (נראה שגופי תאורה טרם הותקנו) 5.10

קומפ׳ טרם הורכבו מכסים בקופסאות חשמל בקירות. 5.11

קומפ׳ ארון חשמל ותקשורת לא נסגרים (חסר דלת) 5.12

קומפ׳ לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים 5.13

קומפ׳ לא בוצע סימון הנתיכים (מקרא) בלוח החשמל. 5.14

קומפ׳ טרם הורכבו מכסים בקופסאות חשמל בקירות וכבלי חשמל
בולטים מפני הקיר.

5.15

₪ 2,934 סה״כ אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 5.16

אינסטלציה סניטרית וניקוז 6

קומפ׳ רעש הלימה מאחורי אינטרפוץ בעת הפעלת מים ראש מקלחת
תקרה

6.1

קומפ׳ רעש הלימה מאחורי אינטרפוץ בעת הפעלת מים ראש מקלחת
תקרה

6.2

₪ 298 298 קומפ׳ 1 ראש מקלחת תקרה לא מקובע כנדרש 6.3

₪ 120 120 קומפ׳ 1 מישק הפרדה באסלה בוצע ללא חומר מילוי גמיש. 6.4

קומפ׳ טרם הותקן כיור 6.5

₪ 250 250 קומפ׳ 1 בפועל ידית הדחה מיכל מלא וחצי מיכל מדיחות שניהם מיכל
מלא.

6.6

₪ 120 120 קומפ׳ 1 מישק הפרדה בכיור בוצע ללא חומר מילוי גמיש. 6.7

₪ 131 131 קומפ׳ 1 מטלה נייר לא מקובע בצורה יציבה. 6.8

קומפ׳ טרם הורכב כיור וניקוז, צנרת סמויה לא מקובעת לקיר 6.9

₪ 919 סה״כ אינסטלציה סניטרית וניקוז 6.10
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אינסטלציה 7

₪ 5,908 5908.2 קומפ׳ 1 חסר ביקורת לכיור ומקלחון ואסלה במידה ויש סתימה אין איך
לטפל.

7.1

₪ 550 550 קומפ׳ 1 אסלה לא מפוסלת - בניגוד למפרט המוצר 7.2

₪ 165 165 קומפ׳ 1 בוצע סיפון לכיור בעזרת צנרת שרשורי אשר מהווה חומר אינו
תיקני לשימוש בסיפון

7.3

₪ 231 66 קומפ׳ 3.5 נזילה בצינור הספקת מים חמים התגלתה ברכזת מים 7.4

קומפ׳ מערכת ניקוז הדירה מכילה פסולת ולכלוך מעבודות הבנייה דבר
שעלול להוביל לסתימות

7.5

₪ 550 550 קומפ׳ 1 אסלה לא מפוסלת - בניגוד למפרט המוצר 7.6

₪ 250 250 קומפ׳ 1 השלמת רשת של ניקוז 7.7

₪ 550 550 קומפ׳ 1 אסלה לא מפוסלת - בניגוד למפרט המוצר 7.8

₪ 250 250 קומפ׳ 1 חוסר לחצן הדחת מים 7.9

₪ 8,454 סה״כ אינסטלציה 7.10

חיפוי קרמיקה 8

₪ 940 940 מ״ר 1 אריחי קרמיקה שבורים/סדוקים בחיפוי קירות 8.1

₪ 105 35 מ״א 3 מילוי מישקי ביניים - בין אריחי קרמיקה בשינוי מישורים לא בוצע
בעזרת חומר איטום גמיש

8.2

₪ 170 170 קומפ׳ 1 לא נעשה איטום חיתוך סביב צינורות/קבועות סניטריות, 8.3

קומפ׳ לא נעשה איטום חיתוך סביב צינורות/קבועות סניטריות, 8.4

קומפ׳ אריחי קרמיקה שבורים/סדוקים בחיפוי קירות 8.5

₪ 940 940 מ״א 1 אריחי קרמיקה שבורים בחיפוי מעל הדלת, החיפוי בוצע בצורה
לא מקצועית עם אריחים חתוכים בגדלים שונים

8.6

₪ 120 120 קומפ׳ 1 מישק הפרדה בין כלים סניטריים לחיפוי קרמיקה בוצע ללא חומר
איטום גמיש

8.7

₪ 120 120 קומפ׳ 1 מישק הפרדה בין כלים סניטריים לחיפוי קרמיקה בוצע ללא חומר
איטום גמיש

8.8

₪ 58 12 מ״א 4.8 במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים
בקירות בוצע חומר גמיש על הניילון -דבר שיוצר היפרדות של

החומר הגמיש מהמשקוף

8.9



עמוד 220 מתוך 226

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 58 12 מ״א 4.8 במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים
בקירות לא בוצע חומר גמיש

8.10

₪ 30 12 מ״א 2.5 במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים
בקירות לא בוצע חומר גמיש

8.11

₪ 12 12 מ״א 1 במישק הפרדה בין קירות למלבן הדלתות ובין מישורים שונים
בקירות לא בוצע חומר גמיש

8.12

₪ 2,552 סה״כ חיפוי קרמיקה 8.13

אלומיניום 9

₪ 12 12 מ״א 1 לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום בחדר רחצה 9.1

₪ 480 480 קומפ׳ 1 חלונות שקופים בחדר רחצה פונים לרחוב 9.2

קומפ׳ גומיות האיטום סביב זכוכית הפרופיל נשלפות החוצה 9.3

₪ 582 182 מ״א 3.2 חוסר באיטום בין פרופיל האלומיניום לבין הקיר. 9.4

₪ 91 12 מ״א 7.6 לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.5

₪ 96 12 מ״א 8 לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.6

₪ 24 12 קומפ׳ 2 לא בוצע איטום גמיש בין החלון לקיר דבר העלול לגרום לחדירה
של מים, ורוחות.

9.7

₪ 98 12 מ״א 8.2 לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.8

₪ 36 12 קומפ׳ 3 לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום 9.9

₪ 1,420 סה״כ אלומיניום 9.10

דלתות פנים מעץ 10

₪ 235 50 מ״א 4.7 חסרות הלבשות לדלת בחדר רחצה כללי 10.1

₪ 56 12 מ״א 4.7 ההלבשה מנותקת מהקיר 10.2

₪ 56 12 קומפ׳ 4.7 ההלבשה מנותקת מהקיר 10.3

₪ 2,300 2300 קומפ׳ 1 מידת רוחב פתח הפנוי למעבר בדלת חדר שינה 65 ס"מ- אינה
עומדת במיני הנדרש - 70 ס"מ,

10.4

₪ 56 12 מ״א 4.7 ההלבשה מנותקת מהקיר 10.5

₪ 56 12 מ״א 4.7 ההלבשה מנותקת מהקיר 10.6

₪ 2,761 סה״כ דלתות פנים מעץ 10.7

עבודות טיח וצבע 11
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₪ 286 26 יח׳ 11 במפגש בין קיר פנימי לדלת ממ"ד/כניסה/פנים/ מוצרי
אלומיניום/ נגרות/ חיפוי קרמיקה, בוצעו גימורי טייח וצבע בצורה

בלתי מדויקת ובניגוד לאיכות המקובלת בענף.

11.1

₪ 104 104 יח׳ 1 סדקים בטיח 11.2

₪ 104 104 יח׳ 1 סדקים בטיח 11.3

₪ 184 92 יח׳ 2 יש לבצע תיקוני עבודת טיח חוץ במשקוף אדן החלון 11.4

₪ 540 45 מ״א 12 במפגש בין מדרגה לקיר בוצעו גימורי טייח וצבע בצורה בלתי
מדויקת ובניגוד לאיכות המקובלת בענף

11.5

₪ 1,218 סה״כ עבודות טיח וצבע 11.6

ניקיון 12

₪ 750 750 ימי
עבודה

1 פרופילי האלומיניום, הנגרות, חיפוי הקרמיקה ומשקופי הדלתות
נמצאו עם שאריות צבע

12.1

קומפ׳ פרופילי מדרגות הפלדה נמצאו עם שיירי צבע 12.2

₪ 750 סה״כ ניקיון 12.3

עבודות איטום וליקויי רטיבות 13

קומפ׳ נמצאה אינדיקציה ראשונית לקיום רטיבות הבדיקה בוצעה על ידי
ייבוש האיזור ומעקב. הרטיבות עולה באיזור חיבור עם אלומיניום

זכוכית המקלחון ורצפת חדר הרחצה

13.1

₪ 9,000 100 מ״ר 90 סימני רטיבות נמצאו בעזרת מד לחות ובדיקה ויזואלית ועם
מצלמה טרמית. ישנה עליה קפילרית של מים ממצא הריצוף.

13.2

קומפ׳ קיר עם סימני רטיבות נקודתית. הרטיבות בקיר הינה מאחורי
האינטרפוץ של חדר רחצה כללי קומה 1

13.3

₪ 9,000 סה״כ עבודות איטום וליקויי רטיבות 13.4

ריצוף 14

₪ 1,000 500 קומפ׳ 2 פגיעות / פגמים באריחי ריצוף, הושלם אריח בגודל קטן ושונה
מהאחרים

14.1

₪ 120 30 מ״א 4 גימור מעל הפנלים לא סביר. 14.2

₪ 2,935 438 מ״ר 6.7 שיפוע מרפסת אינו תקין - נדרש מינימום 1% שיפוע לכיוון הנקז
ע"פ תקן 1555.3 הדן במערכות חיפוי לריצפה מקרמיקה בשטח

אינו מקורה ו/או החשוף לגשם שיפוע הריצוף נדרש להיות מיני
.1%

14.3
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₪ 876 438 מ״ר 2 שיפועים בריצוף לא תואמים את צורת המקלחון, יש אזור ללא
שיפועים בתוך המקלחון, ויש אזור עם שיפועים לנקז מחוץ

למקלחון.

14.4

₪ 1,900 380 מ״ר 5 שיפוע מרפסת אינו תקין - נדרש מינימום 1% שיפוע לכיוון הנקז
ע"פ תקן 1555.3 הדן במערכות חיפוי לריצפה מקרמיקה בשטח

אינו מקורה ו/או החשוף לגשם שיפוע הריצוף נדרש להיות מיני
.1%

14.5

₪ 243 81 מ״א 3 חוסר בפנלים 14.6

₪ 81 81 מ״א 1 חוסר בפנלים 14.7

₪ 438 438 מ״ר 1 שיפוע ריצוף מקלחון לא תיקני (תיקני : 1%-4% ) 14.8

₪ 7,593 סה״כ ריצוף 14.9

מידות שלד ובניה 15

₪ 2,500 2500 קומפ׳ 1 מידות הדירה אינן תואמות לתוכניות המכר מה שמעלה חשד כי
שטח הדירה הוקטן. יוער כי צו מכר דירות מתייחס לסטייה מותרת
של 2% משטח הדירה ולא ממידה על כן נדרש לזמן מודד מוסמך

לבדיקה.

15.1

קומפ׳ רוחב מסדרון אינו עומד במיני הנדרש 90 ס"מ 15.2

קומפ׳ מזקף ראש במהלך מדרגות אינו עומד במיני הנדרש 210 ס"מ 15.3

קומפ׳ מזקף ראש במהלך מדרגות אינו עומד במיני הנדרש 210 ס"מ 15.4

קומפ׳ מזקף ראש במהלך מדרגות אינו עומד במיני הנדרש 210 ס"מ 15.5

₪ 2,500 סה״כ מידות שלד ובניה 15.6

דלת כניסה 16

₪ 380 380 יח׳ 1 מרווח בין תחתית האגף לבין הריצוף כאשר הדלת סגורה הינו 14
מ"מ לא קיים מברשת או אביזר איטום הנוגע ברצפה ולכן המרווח

המותר יהיה בין 3 מ"מ ל-5 מ"מ.

16.1

קומפ׳ כנף הדלת לא נפתחת ונסגרת בקלות בתנועה רציפה עקב חיכוך
בין כנף הדלת למזוזות המלבן דבר היוצר גם קילופי צבע במזוזות

ומשקוף מלבן הדלת

16.2

יח׳ 1 כנף הדלת לא נטרק טריקה מלאה בעת סגירתו 16.3

קומפ׳ מרווח בין תחתית האגף לבין הריצוף כאשר הדלת סגורה הינו 8.5
מ"מ לא קיים מברשת / אביזר אטימה, ולכן המרווח המותר יהיה

בין 3 מ"מ ל-5 מ"מ.

16.4

₪ 380 סה״כ דלת כניסה 16.5
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מרפסת שמש יחידת הורים 17

₪ 388 38 מ״א 10.2 מישקי ביניים- בין אריחי קרמיקה אנכיים לשיש אופקי לא בוצע
בעזרת חומר איטום גמיש

17.1

₪ 388 סה״כ מרפסת שמש יחידת הורים 17.2

מרפסת שמש חדר רחצה כללי קומה 1 18

₪ 152 38 מ״א 4 מישקי ביניים- בין אריחי קרמיקה אנכיים לשיש אופקי לא בוצע
בעזרת חומר איטום גמיש

18.1

₪ 152 סה״כ מרפסת שמש חדר רחצה כללי קומה 1 18.2

חדר מדרגות 19

₪ 412 206 יח׳ 2 הפרשי גובה בין מדרגות סמוכות הינו 8 מ"מ- לא בהתאם
לתקנות התכנון והבניה- 5 מ"מ מקסימום.

19.1

₪ 1,800 450 מ״א 4 מעקה חדר מדרגות נמצא בגובה 87 ס"מ- לא תיקני. 19.2

₪ 2,212 סה״כ חדר מדרגות 19.3

מדרגות פנים 20

₪ 650 650 מ״א 1 חוסר במעקה במהלך מדרגות 20.1

₪ 1,480 740 מ״א 2 מרווח בין מדרגה לקיר מסך גדול מ 10 ס״מ. 20.2

₪ 2,130 סה״כ מדרגות פנים 20.3

גבס 21

₪ 104 104 קומפ׳ 1 פתח בתקרת הגבס 21.1

קומפ׳ פתח גישה לרכזת מים חתוך בצורה עקומה וללא מכסה 21.2

₪ 104 סה״כ גבס 21.3

אינסטלציה - מידות ומרחבי שימוש 22

קומפ׳ אסלה - אין מרחב שימוש תיקני על פי דרישות הל"ת 22.1

קומפ׳ אסלה - אין מרחב שימוש תיקני על פי דרישות הל"ת 22.2

₪ 0 סה״כ אינסטלציה - מידות ומרחבי שימוש 22.3

מיזוג 23

קומפ׳ טרם הותקנו מזגנים עיליים 23.1

₪ 0 סה״כ מיזוג 23.2
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מסגרות-ממ"ד 24

קומפ׳ לא ניתן לסגור את הממד עקב חוסר בידית בדלת הממ"ד. 24.1

₪ 450 450 קומפ׳ 1 מסגרות דלת הממ"ד לא צבוע באופן תיקני וללא צבע יסוד. 24.2

קומפ׳ בריח תקוע לא ניתן לנעול את חלון הממד כנדרש 24.3

₪ 450 סה״כ מסגרות-ממ"ד 24.4

איטום גג/יריעות ביטומניות 25

₪ 14,538 14537.8 קומפ׳ 1 שיפוע גג - לא בוצע שיפוע של 1.5% לפחות כלפי ניקוז (קולט) מי
גשמים

25.1

קומפ׳ טרם הושלם המעקה בגג 25.2

₪ 1,500 500 יח׳ 3 מקל סבא - צנרת חודרת דרך רצפת הגג מבוצעת בצורה לא
תקינה ויכולה לגרום לחדירת מים למבנה

25.3

₪ 250 250 יח׳ 1 חוסר רשת ניקוז מי גשם למניעת כניסת גופים גדולים 25.4

₪ 16,288 סה״כ איטום גג/יריעות ביטומניות 25.5

עבודות טיח גמר ריצוף וצבע 26

קומפ׳ שיפועים בחצר פחות מ 1% לכיוון הנקזים. יצוין כי טרם נגמרו
העבודות בחצר והמרתף ונותרו עם עבודות גמר רבות ביום

הבדיקה לרבות ריצוף החצר

26.1

₪ 0 סה״כ עבודות טיח גמר ריצוף וצבע 26.2

₪ 76,936 סה״כ ביניים 27

₪ 3,847 עבודה במבנה מאוכלס (5%) 28

₪ 8,078 פיקוח הנדסי (10%) 29

₪ 26,658 תוספת עבור ביצוע על ידי קבלן מזדמן (30%) 30

₪ 115,519 סה״כ 31

₪ 20,793 מע״מ (18%) 32

₪ 136,312 סה״כ כולל מע״מ 33

תיאור הקובץ שם הקובץ



עמוד 225 מתוך 226

תיאור הקובץ שם הקובץ

צפיה בקובץ חוברת תחזוקת דירה pdf.חוברת תחזוקת דירה 1

צפיה בקובץ גרמושקה pdf.(3) (1) הגשה_CR 2

https://media.reporto.co.il/uploads/68cae17488e75/%D7%97%D7%95%D7%91%D7%A8%D7%AA%20%D7%AA%D7%97%D7%96%D7%95%D7%A7%D7%AA%20%D7%93%D7%99%D7%A8%D7%94.pdf
https://media.reporto.co.il/uploads/69e6ff69f37e7/CR_%D7%94%D7%92%D7%A9%D7%94%20%281%29%20%283%29.pdf


עמוד 226 מתוך 226

הערות להערכה כספית

בשיקול עומדן העלויות, נלקחו בחשבון המלצות מאגר מחירון דקל, ומחירי השוק השונים.
בהתאם לפרקי התוספות ופרקים כלליים במחירון דקל, ייקבעו תוספות כדלקמן.

תוספת מחיר לפרק של קבלן משנה- על פי מחירון דקל- פרק הנחיות כלליות לתוספת לקבלן ראשי, משתנה בין 0-12%
לפי סוג העבודה.

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי 1 המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו.
כאשר מבוצעת עבודה מסוג אחר בלבד, יהיו מחירי קבלן המשנה המחירים הסופיים, לא תשולם לפי אחוזי קבלן ראשי.

כאשר מבוצעות עבודות שכולן מוגדרות במאגרי ומחירוני דקל כעבודות קבלן משנה, ישמשו העבודות המהוות את ההיקף
הגדול ביותר, כעבודות קבלן ראשי, ורק על עבודות מתחומים אחרים תשולם תוספת של אחוזי קבלן ראשי.

כאמור, המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי 1 המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות
יבוצעו ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים לפי התוספות של דקל הבאות :

תוספת עבור פיקוח (במידה והעבודה דורשת מקצועיות של מהנדס לבדיקת הביצוע)- 10% מערך העבודות, בכפוף
למחיר מינימום של ביקור בשטח, כ 1,500 ש"ח.

תוספת לביצוע עבודות במבנה מאוכלס ופעיל- תוספת של 5% תינתן על עבודות שמחיריהן נלקחו ממחירוני דקל, או
ממחירוני דקל לאחר הנחת קבלן.

תוספת עבור ביצוע ע"י קבלן מזדמן- 0-35%, לפי היקף העבודה.

תוספת מע"מ- 18%.

 

המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת . במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן
יהיה להבחין בין 3 אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים שלמים.

לצורך ביצוע התיקונים יידרש זמן סביר של כשבועיים בהם לא יוכלו הדיירים לקיים אורח חיים סביר בדירה.
מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים. מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת תכונות

פיזיקליות של אבן החיפוי/מערכת החיפוי/הידבקות האבן לתשתית.
ייתכן הבדל גדול בין הצעות מחיר של קבלנים שונים, העלויות מתבססות על מחיר בו קבלן שיפוצים סביר יבצע את העבודה

הכולל חומרים, שכר עבודה ורווח קבלני.
בגין סעיפים בהם לא נקבע פיצוי, מומלץ לזמן שמאי מקרקעין, לקביעת ירידת ערך.

במהלך עבודות השיפוץ בנכס ו/או לאור ממצאי בדיקות מעבדה אפשריות, קיימת סבירות לשינויים בלתי צפויים העלולים
לגרור עלויות נוספות אשר אינן מתומחרות במסגרת חוות דעת זו.

 




